Projekt

z dnia 1 marca 2016 .
Zatwierdzony przez .......ccc.ceceeeeeen.

UCHWALA NR.........ccuceueeee.
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spéldzielcza -
Meblowa w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 . poz. 199 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala
65.1X.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spotdzielcza - Meblowa w Jeleniej Gorze,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze Nr
482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001 r. z p6zn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spoldzielcza —
Meblowa w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgsécig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:
1) terenéw gorniczych;
2) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig;
3) obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spoétdzielcza — Meblowa
w Jeleniej Gorze;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;
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4) przeznaczenie terenu —przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim
zwiazanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

5) urzadzenia towarzyszace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki garazowe,
gospodarcze 1 higieniczno-sanitarne, mosty, ktadki, silosy, przej$cia dla pieszych oraz obiekty matej
architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi, parkingi wielopoziomowe,
migjsca postojowe, urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz $ciezki rowerowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktérego
(zewnetrznej krawedzi) nie moze przekraczaé zasadnicza bryla budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢
wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) zewngtrznych klatek schodowych, wykuszy, balkonoéw, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow oraz schodéw zewnetrznych — na maksymalna odlegtos¢: 2 m,

b) obiektéw malej architektury oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;
7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku mierzong od rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu gérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub kalenicy gtdéwnej bryly budynku,

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu, z wytgczeniem dominant;

8) dach przemyslowy/strukturalny — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia wielkogabarytowych obiektow
przemystowych i ustugowych, w tym hal i innych obiektéw o duzej rozpietosci konstrukcji;

9) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej "OW";
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
5) wymiarowanie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) gazociag przesylowy podwyzszonego sredniego cisnienia;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
3) strefa kontrolowana gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia;
4) pas techniczny dla sieci elektroenergetycznych 110 kV;

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw i/lub obiektéw ustugowych rozumiane jako
tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ budynku produkcji przemystowej, transportu i logistyki oraz
sktadow 1 magazyndéw lub zespotu takich budynkow, i/lub budynku ustugowego lub zespotu takich
budynkoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,U;

2) tereny obslugi komunikacji rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow, takich jak: parkingi, garaze, oznaczone na
rysunku planu symbolem KS;
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3) tereny drég publicznych rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L dla drogi klasy lokalne;.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore s dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych funkcji 1 parametréow zabudowy, odmiennych od ustalonych
w planie.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki i/lub w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m;

3) przebudowe, rozbudowe¢ i nadbudowe budynkow niespetniajacych wymagan okreslonych w planie pod
warunkiem nie zwigkszania parametréw przekroczonych, z zachowaniem pozostatych parametrow
okreslonych w planie oraz pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy o wigcej niz 20%
w stosunku do powierzchni istniejace;j;

4) rozbudowe budynkow istniejagcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. niespelniajacych wymagan
okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepisow szczegotowych;

5) wydzielanie §ciezek rowerowych wg przepisow odrebnych;
6) montaz markiz na elewacjach obiektow, na ktorych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam;
7) garaze, parkingi wielopoziomowe i parkingi podziemne.

§ 6. 1. Wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem KD-L jako tereny do zagospodarowania jako przestrzenie
publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, lokalizowane na potrzeby imprez okolicznosciowych, o wysoko$ci nie
wigkszej niz 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wickszej niz 6 m?;

2) dopuszcza si¢: kioski 1 punkty handlowe, wiaty przystankowe oraz szalety, o wysokosci nie wigkszej niz
3,5 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewngtrznym nie wigkszej niz 35 m?;

3) dopuszcza si¢ matg architekture i zielen;

4) dopuszcza si¢ iluminacj¢ zespolow zieleni, przy czym nalezy uwzgledniaé zroznicowany charakter zieleni,
z podkre$leniem rytmu szpalerdéw, zieleni o charakterze parkowym, zieleni o ukladzie swobodnym oraz
zieleni skarp.

§ 7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow, ktore
muszg spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamy nie wigeksza niz 10 m?;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, tablic informacyjnych oraz szyldéw na budynkach;
3) wysoko$¢ wolno stojgcych reklam nie wigksza niz 15 m.
§ 8. 1. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, tozsama z granicg obszaru objetego planem.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkdéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu
okreslajg przepisy odrebne.

§ 9. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

1d: 1B3519C6-3C86-44DF-87AE-5D44B2901CEO0. Projekt Strona 3



4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub indywidualnych Zrédet energii
elektrycznej lub odnawialnych zroédet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikdéw na gaz pltynny;
6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
¢) odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow.
2. Dopuszcza sig¢:
1) przebudowe, rozbudowe i budowe systemow infrastruktury techniczne;;
2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen naziemnych i/lub podziemnych, stuzacych do gromadzenia odpadow.
3. Ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych:

1) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndow oraz budynkow ushlugowych oraz powierzchni
przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

3) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisoOw odrebnych;

4) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ zaliczanie: parkingdw, miejsc postojowych przyulicznych
i/lub na dziatkach i parkingach sasiednich.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ gazociag podwyzszonego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu
nominalnym PN 1,6 MPa.

2. Okre$lona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu podwyzszonego ci$nienia
przebiega w odlegloséci 3 m od osi gazociggu w obie strony.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia i urzadzen komunikacji, w granicach strefy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zakaz sadzenia drzew i krzewow wzdtuz gazociagu, o ktorym mowa w ust. 1, w pasie 4 m (po 2m od osi
gazociagu).

5. W przypadku przebudowy gazociagu obowigzuje zasieg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.

6. W przypadku wylaczenia gazociagu z eksploatacji strefy kontrolowane nie obowiazuja.

§ 11. 1. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30% wzrostu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktorych ustala si¢ optate
w wysokosci 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezow
Sudecki w granicach opracowania obowiazuja bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczenia te obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na
dachach budynkoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem tzw. ,,obiektéw trudno dostrzegalnych”.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i1 magazynow i/lub obiektow
ustugowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace: zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci od 8 m do 15 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° i/lub dachy ptaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 105°.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2P,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow i/lub obiektow
ustugowych, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy 400 m? - 2000 m?,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu w odlegtosci od 8 m do 14,6 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,7 i nie wieksza niz 2,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 20 m,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtéwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° i/lub dachy ptaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne,

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,
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c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 105°.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3P,U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynow i/lub obiektow
ustugowych,

b) przeznaczenie uzupehiajace: zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujagca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 7,6 m do 12,4 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m,

f) dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci zabudowy ze wzgledu na wymagania technologiczne,

g) dachy dla gtownej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° i/lub dachy ptaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 105°.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszona
koncentracje naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 8,0 m do 12,1 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40° i/lub dachy ptaskie
i/lub dachy przemystowe/strukturalne;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 105°.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, 2KD-L, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodnik;
3) dopuszcza sig¢:
a) §ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej Jeleniej Gory
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionychdo projektu planu

W dniach od 7 stycznia 2016 r. do 28 stycznia 2015 r. (termin sktadania uwag do dnia 11 lutego 2016 r.)
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. =z 2015 r, poz. 199 =z poézn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory stwierdza,
ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag
wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Géry postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spotdzielcza
— Meblowa w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowa nowych drog,
b) przebudowa / rozbudowa istniejacych sieci,
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy,
w tym ze §rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkoéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypelia dyspozycj¢ wynikajaca z uchwaty nr 65.1X.2015 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spoldzielcza — Meblowa w Jeleniej Gorze.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod nastepujace funkcje: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow i/lub obiektow ustugowych, tereny obstugi komunikacji oraz tereny
drog publicznych klasy lokalnej. Szczegotowe ustalenia zostaty dostosowane do aktualnych uwarunkowan,
jak réwniez do obecnic obowigzujacych przepisow prawa. Uwzgledniono réwniez zmiany w
projektowanym uktadzie komunikacyjnym, w celu zapewnienia lepszej obstugi terenow, jak rowniez
lepszego wykorzystania terenu.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora. W wyniku przeprowadzonej analizy
zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jelenia Gora stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w
Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o
przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pdzn. zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 7
stycznia 2016 roku do 28 stycznia 2016 roku, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta
si¢ w dniu 28 stycznia 2016 rokur. W wyznaczonym terminie do 11 lutego 2016 r. zakonczono zbieranie
uwag.

Ze wzglgdu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okre$lono terendow gorniczych,
obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury ustalenia planu
okreslaja parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. W ustaleniach planu uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, uwzgledniajac ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej "OW".

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczace gazociagu podwyzszonego cis$nienia, dla ktdérego wskazana zostata strefa kontrolowana.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla tych osob terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy plan
obejmuje teren czesciowo zagospodarowany istniejaca zabudowa potozony w potudniowo-zachodniej czesci
miasta Jeleniej Gory. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu terenu do dalszego jego dalszego
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rozwoju zabudowy produkcyjnej i ustugowej, przy jednoczesnym poszanowaniu istniejacych uwarunkowan
oraz zachowaniem ladu przestrzennego. W planie uwzgledniono przeznaczenie czgsci terenu pod droge
publiczng klasy lokalnej, taczaca uktad komunikacyjny zaprojektowany w sasiednich planach miejscowych,
jak réwniez zaplanowano przeznaczenie czg¢sci terenu potozonego przy ul. Spotdzielczej pod teren obstugi
komunikacji.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego nie wptynety Zadne uwagi. Na obszarze obj¢tym
planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana 1 uwzgledniona, ponadto przyjeto
w planie ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkoéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do
publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznej, wyznaczaniu terminu, w ktéorym osoby fizyczne
1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczego6lnosci poprzez uwzglednienie ztozonych do projektu planu w procedurze planistycznej wnioskow.
Miejscowy plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Migjscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane
przy drodze publicznej (ul. Spétdzielczej). W celu zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu, w planie
uwzgledniono wydzielenie terenu pod droge publiczng klasy lokalnej, ktora laczy si¢ z projektowanymi
drogami wyznaczonymi na sasiednich terenach w obowigzujacych miejscowych planach. Ustalenia
miejscowego planu uwzgledniajg dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.
Przedmiotowy plan obejmuje tereny zlokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej nr3. Na terenach
sgsiadujacych z przedmiotowym terenem, w ciagu ul. Spétdzielczej zlokalizowane sg przystanki
autobusowe. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci
uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych, jak réwniez przeznaczono czg¢$¢ terenu
zlokalizowanego przy ul. Spotdzielczej pod obstuge komunikacji.

Jak juz wspomniano powyzej, miejscowy plan obejmuje tereny czeSciowo zabudowane
zlokalizowany przy ul. Spotdzielczej w potudniowo-zachodniej czeg$ci miasta Jeleniej Gory. Plan nie
zaktada kontynuacje istniejacej zabudowy poprzez przeznaczanie nowych terendw pod obiekty produkcyjne,
sktadow 1 magazynow i/lub obiektéw ustugowych. Obszar objety planem obecnie ma dobry dostep do
publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu.

Miejscowy plan obejmuje tereny o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obejmujacej tereny przylegle do gléwnego ciggu komunikacyjnego - ul. Spotdzielczej. Ustalenia planu nie
wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Ponadto
plan uwzglednia mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Strefy Aktywnosci Gospodarczej w rejonie u. K. Miarki - Spoldzielczej w Jeleniej Gorze
przyjetego uchwala nr 154.XI1X.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 15 listopada 2011 r., zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Spotdzielcza - Lubanska w Jeleniej Gorze
przyjetego uchwata nr 157.XIX.2011 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 listopada 2011 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej przy ulicy Trasa
Czeska w Jeleniej Gorze przyjetego uchwala nr 322.XXXI1.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 3
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grudnia 2012 r. Uchwaly te w czgsci objetej ustaleniami przedmiotowego planu utracg swoja moc prawna.
Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowanie programu sporzadzenia planow,
przyjete uchwala nr471.L11.2014 Rady Miejskiej Jelenie Gory z dnia 18 lutego 2014 r. nie wskazuje
konieczno$ci zmiany w ww. planach miejscowych dla przedmiotowego terenu. Podejmujac uchwate w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Spotdzielcza — Meblowa w Jeleniej Gorze, dokonano analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analiza
wykonana przed przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu wykazata, ze dla terenu objetego
planami zlozono wniosek o zmiany obowigzujacych ustalen w ww. planach, umozliwiajace realizacje
zabudowy przemyslowej oraz bazy logistycznej spelniajacych wymogi technologiczne wynikajace z
istniejacej 1 planowanej produkcji. Przedmiotowy wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie. W zwiagzku z
powyzszym nalezy stwierdzi€, ze ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Jeleniej Gory z 2014 r.

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Prognozowane zmiany na obszarze planu nie b¢da niosly za soba wydatkow
dla miasta, innych niz wynikajacych z obowiazujacego MPZP, poza kosztami sporzadzenia MPZP. Wptywy
miasta z przedmiotowego obszaru ulegna zmianie wylacznie w zakresie wzrostu wptywow z tytulu podatku
od gruntow i1 powierzchni uzytkowej budynkéw. Mozliwymi korzySciami dla miasta beda rowniez
ograniczenia
w wydatkach na budowe drog publicznych, co wynika z ograniczenia ich ilo$ci wzgledem obowiazujacych
MPZP. Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustalenia planu zapewniaja ochrone cennego pod wzgledem
kulturowym 1 historycznym obszaru $rodmiescia Jeleniej Gory. Przyjete rozwigzania maja na celu
zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla
mieszkancow i uzytkownikéw miasta.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest zgodny
z politykg przestrzenng miasta oraz wlasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzglgdniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktdrym mowa wczesniej.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Gory uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Spotdzielcza —
Meblowa w Jeleniej Gorze.
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