Projekt

z dnia 25 lutego 2016 .
Zatwierdzony przez .......ccc.ceceeeeeen.

UCHWALA NR.........ccuceueeee.
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulicy Ceglanej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2015 r. poz. 1515 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z
uchwalg nr 511.LVI.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Ceglanej w
Jeleniej Gorze, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwatg nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 22 maja 2001 r. z p6zn. zm., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Ceglanej
w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
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10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchéw masowych ziemi, w zwiazku z tym w planie nie
podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,
w tym obiekty, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) przeznaczeniu uzupehlniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz okre§lone w
przeznaczeniu podstawowym, realizowane na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowac budynek z dopuszczeniem:

a) wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz:
- 1,5 m - okapéw, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych, wykuszy, wiatrotapow,
- 3,0 m — pochylni, wind, ramp i spocznikow,

b) remontu i1 przebudowy istniejacej zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w tym
termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty i urzadzenia dla 0s6b niepetnosprawnych;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona w linii
frontowej elewacji budynku od $redniej rzgdnej terenu i odnoszaca sie do:

a) okapu dachu, w przypadku gdy kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°,
b) kalenicy dachu, w przypadku gdy kat nachylenia potaci dachowych jest rowny lub wigkszy niz 12°;

6) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od sredniej
rzednej terenu do najwyzszego punktu budowli;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnegj, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub/i budynek gospodarczy;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, sieci i inne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe 1 parkingi zwigzane z uzytkowaniem
obiektu budowlanego;

10) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumieC zielen naturalng, w tym drzewa, krzewy wraz z
pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej;

11) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztatltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

12) zieleni niskiej - nalezy przez to rozumie¢ trawy oraz krzewy i drzewa o wysokosci do 1,5 m;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtownie zimozielone,
formowane w ksztalcie pasow oraz szpalerow o zwartej strukturze;

14) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 30%.
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§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i
numerami wyrdzniajacymi poszczegolne tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN,U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW,U;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;

7) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami P,U;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;
10) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
11) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E;
12) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
¢) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
e) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDPR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, na
elewacjach budynkow, wylacznie na wysokos$ci kondygnacji parteru, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m?, na
elewacjach budynkow na terenach 1.P,U, 2.P,U. 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldow, o powierzchni nie wigkszej
niz 2,0 m?, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldéw, o powierzchni nie wigkszej
niz 4,0 m?, na terenach 1.P,U, 2.P,U, 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U;

5) zakaz lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach;

6) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym na ogrodzeniach i
budynkach, z zastrzezeniem pkt 1-4 i pkt 7;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam wylacznie w obrgbie witryn lokali ustugowych;

8) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przesel wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
od strony terenéw komunikacji;

9) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:
a) od strony terenéw komunikacji — 1,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) od strony terenow komunikacji, na terenach 1.RM, 2.RM, 1.P,U, 2.P,U, 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U,
7.P,U—-1_8m,

¢) na terenach nie wymienionych w lit. aib — 2,0 m;
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10) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, dobudowy i odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych z
zachowaniem parametrow okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy;

12) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenie rozbudowy, dobudowy,
odbudowy nienaruszajacej historycznego charakteru budynkow z zachowaniem ustalen §7;

13) zakaz budowy, dobudowy, rozbudowy i odbudowy garazy, budynkéw gospodarczych lub/i budynkow
garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

14) dla nowych garazy, budynkéw gospodarczych lub/i budynkow garazowo-gospodarczych oraz w
przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych, dopuszczenie zastosowania kata nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, innego niz w przepisach uchwaly, w nawigzaniu do istnicjacej zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlane;;

15) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych lub/i budynkow garazowo-gospodarczych na
tylnej i bocznej granicy dziatek budowlanych;

16) dopuszczenie zwigkszenia ustalonego w uchwale wskaznika intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy o 20% w stosunku do wartoéci istniejacych, w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkdw, z zachowaniem pozostalych parametréw okreslonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia wlasciwego poziomu hatasu, poprzez zastosowanie $rodkow technicznych i
technologicznych, wewnatrz budynkéw 2z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
zlokalizowanych w zasi¢gu ponadnormatywnego oddziatywania hatasu linii kolejowej nr 311 relacji Jelenia
Gora — Jakuszyce;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) aby oddzialywanie wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci nie powodowato ponadnormatywnych obciazen
$rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

4) dopuszczenie niwelacji terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) lokalizacje obszaru objetego planem w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, na terenie ktorej dla
potencjalnych obiektow objetych ochrong obowigzuja przepisy odrebne;

2) lokalizacj¢ obszaru objg¢tego planem w granicach historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne;

3)dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu i
zlokalizowanych pod nast¢pujacymi adresami: ul. Ceglana 2, ul. Cicha 1, ul. Cicha 7, ul. Cicha 9, ul.
Dworcowa 1, ul. Dworcowa 2, ul. Dworcowa 3, ul. Dworcowa 4, ul. Dworcowa 5, ul. Dworcowa 6, ul.
Dworcowa 7, ul. Dworcowa 8, ul. Dworcowa 9, ul. Dworcowa 10, ul. Dworcowa 12, ul. Dworcowa 11, ul.
Dworcowa 13, ul. Dworcowa 14, ul. Dworcowa 15, ul. Dworcowa 17, ul. Francuska 1, ul. Francuska 2, ul.
Francuska 3, ul. Francuska 5, ul. Francuska &, ul. Francuska 9, ul. Francuska 13, ul. Francuska 14, ul.
Francuska 15, ul. Francuska 15a, ul. Ludowa 2, ul. Ludowa 3, ul. Ludowa 4, ul. Ludowa 5 (budynek
mieszkalny), ul. Ludowa 5 (stodota), ul. Ludowa 8, ul. Ludowa 9, ul. Ludowa 10, ul. Ludowa 12, ul.
Ludowa 13, ul. Ludowa 14, ul. Ludowa 15, ul. Ludowa 16, ul. Ludowa 20, ul. Ludowa 21, ul. Lakowa 1,
ul. Lakowa 2, ul. Lakowa 3, ul. Lakowa 4, ul. Lakowa 6, ul. Lakowa 7, ul. Lakowa 8, ul. Spokojna 1, ul.
Spokojna 1a, ul. Spokojna 3, ul. Spokojna 5, ul. Spokojna 7, ul. Spokojna 9, ul. Spokojna 12, ul. Spokojna
14, ul. Wojewodzka 4, ul. Wojewoddzka 4a, ul. Wojewodzka 7, ul. Wojewddzka 8, ul. Wojewodzka 9, ul.
Wojewodzka 11, ul. Wolno$ci 216, ul. Wolnosci 218, ul. Wolnosci 222, ul. Wolnosci 224, ul. Wolno$ci
226, ul. Wolnosci 228:

a) nakaz ochrony historycznej bryty oraz rzutu budynkow, formy dachoéw i ich pokrycia, kompozycji i
wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detali architektonicznych,
faktury tynku oraz pozostatych historycznych elementow budynkow,
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b) nakaz przywrdcenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw budynkow, w tym
detali architektonicznych,

c) zakaz stosowania wspolczesnych materiatow budowlanych, kolidujacych z historycznym charakterem
budynkdw, takich jak: siding, blachodachdéwka oraz gont bitumiczny,

d) dopuszczenie montazu zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, wylacznie w sposob nienaruszajacy oryginalnej kompozycji i
wystroju elewacji oraz dachow budynkéw;

4) weryfikacja 1 aktualizacja obszarow i obicktow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu;

5) dla budynkéw usunigtych z gminnej ewidencji zabytkdw, przestaja obowigzywac ustalenia zawarte w pkt 3.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny: 1.KDZ, 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL, 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4 KDD, 1.KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ, 4 KDPJ, 5. KDPJ, 6.KDPJ, 7.KDPJ, 8. KDPJ, 1. KDPR.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, o ktérych mowa w §22.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
ustala sie:

1) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice:

a) zakaz prowadzenia dzialan majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zalozenie przestrzenne lub
wlasciwosci lecznicze klimatu,

b) zakaz przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu, emitowanego do $rodowiska z obiektow i z
dziatalnosci bedacych zrodtami hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi oraz stosowania $rodkéw ochrony ro$lin
niedopuszczonych do stosowania na obszarach uzdrowiskowych,

d) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, takich jak: podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne,

e) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, z wyjatkiem wykonywania ci¢¢ podyktowanych ztym
stanem zdrowotnym drzewostanu, zagrozeniem bezpieczenstwa lub w zwigzku z ustalonym
zagospodarowaniem terenow, na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

f) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu i innych
cigzkich olejow opatowych o zawarto$ci siarki powyzej 3%;
2) na terenie i obszarze gorniczym wyznaczonym dla ztoza wdd leczniczych nie wprowadza si¢ dodatkowych

ustalen poza obowiazujacymi na podstawie przepisow odrebnych i opracowanych na ich podstawie
dokumentow branzowych;

3) dla teren6éw oraz cze¢sei terendw znajdujacych sie w granicach:

a) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) — obowiazuja
ograniczenia okre$lone w przepisach odrgbnych;

b) obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%) — obszar narazony jest na zalanie wodami powodziowymi powodujgcymi szkody powodziowe.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
I15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24 MN, 25.MN w zakresie zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
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a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, budynki gospodarcze lub/i garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o
maksymalnej powierzchni budynku wolnostojacego - 50 m?, z zastrzezeniem §5 pkt 13,

e) na terenach 1.MN, 6.MN, 20.MN drogi wewng¢trzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5,0
m, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegtosci co najmniej 3,0 m od granicy pasa drogowego
drogi wewnetrznej;

3) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 5.MN, 7.MN, 10.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN,
19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 25.MN oraz ich cz¢éci znajdujacych si¢ w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia — obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 20.MN,
22.MN, 23.MN, 24 MN, 25.MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN — od 1,0 m do 3,0 m od linii rozgraniczajacej
cigg 1.KDP]J,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN — 12,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDD, 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogg 1.KDL, 3,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1.KDPJ,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN — 7,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDD, 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge 2.KDD i ciag
1.KDPJ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge 2.KDD, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 3.WS,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN — 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDD, od 4,5 m do 7,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1. KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajgcej teren
3.WS,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 3.WS,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 3.WS,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN — od 8,0 m do 14,0 m od linii rozgraniczajace;j
droge 1.KDL,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, od 5,0 m do 10,5 m od linii rozgraniczajacej ciag 3.KDPJ,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN - 9,0 m od linii rozgraniczajacej droge
4.KDD, 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogg¢ 1.KDL,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
4.KDD, 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN — od 5,5 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 4.KDD, 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1.KDPJ,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDL i cigg 1.KDPJ, 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciagg 2.KDPJ,
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o) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDL, 2,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 4. KDPJ, od 3,0 m do 9,5 m od linii rozgraniczajacej drogg
7.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 5.WS,

p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MN — 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
6.KDPJ, 2,0 m od linii rozgraniczajgcej ciag 5.KDPJ, 3,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 7.KDPJ,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MN — 2,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
4.KDPJ, 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 7.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 6.WS,

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.MN — 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
5.KDPJ, od 3,0 m do 6,5 m od linii rozgraniczajacej ciag 6.KDPJ, od 2,0 m do 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ciag 7.KDPJ,

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MN — 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
8.KDPJ, od 2,0 m do 6,5 m od linii rozgraniczajacej ciag 7.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren
6.WS,

t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 6,5 m od linii rozgraniczajacej ciag 8. KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge tozsama z
granicg obszaru planu, od 3,5 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 6.WS,

u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.MN — 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
8.KDPJ, od 6,5 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 7.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge
tozsama z granica obszaru planu, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 6.WS,

v) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.MN — 1,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDP]J,

w) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.MN - 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDD, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 3.WS,

x) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
2.WS, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wolnosci tozsamej z granica planu,

y) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.MN — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
2.WS, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wolnosci tozsamej z granica planu,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenach 2.MN, 3.MN, 4. MN, 9.MN, 13.MN, 23.MN —o0d 0,1 do 1,2,

b)na terenach 1.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 25.MN - od 0,1 do 0,8;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnej na terenach 2.MN, 3.MN, 4.MN, 9.MN, 13.MN, 23.MN - 12,0 m,

b) mieszkalnej na terenach 1.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8§.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 24 MN, 25.MN - 10,0 m,

¢) garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
11) dachy:

a) budynkoéw mieszkalnych na terenach 2.MN, 3.MN, 4. MN, 9.MN, 13.MN — dwu- lub wiclospadowe,
mansardowe, naczotkowe, kolebkowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 50°,

b) budynkow mieszkalnych na terenach 1.MN, 6.MN, 20.MN — dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°,

¢) budynkow mieszkalnych na terenach 5.MN, 7.MN, 8§.MN, 10.MN, 12.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 22.MN, 24.MN, 25.MN — dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 50°,
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d) budynkow mieszkalnych na terenie 11.MN — dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 50°,

¢) budynkow mieszkalnych na terenie 23.MN — plaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
12° lub dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 50°,

f) garazy, budynkow gospodarczych i garazowo-gospodarczych — ptlaskie lub jedno- lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego lub brgzowego;

13) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci;

14) obstuge komunikacyjna terenu 20.MN z drogi 1.KDL lub poprzez teren 6.WS z ciggu 8. KDPJ lub z drogi
tozsamej z granicg planu.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub/i ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U, 4 MN,U w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub/i ustugowa, w tym
handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
c) obiekty matej architektury o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, budynki gospodarcze lub/i garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o
maksymalnej powierzchni budynku wolnostojacego - 50 m?, z zastrzezeniem §5 pkt 13;

3) dla budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) dla terenow 1.MN,U, 3.MN,U, 4. MN,U oraz ich cz¢$ci znajdujgcych si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia — obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U, 4 MN,U kwalifikowane s3 jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN,U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDZ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wolnosci tozsame;j z granicg planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN,U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDD, 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN,U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDP]J, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 3.WS,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN,U — 13,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDZ, 3,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1.KDPJ;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,1 do 1,2;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —40%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkalnej i uslugowej — 12,0 m,
b) garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
11) dachy:
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a) budynkow mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
20° do 50°,

b) garazy, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i budynkéw ustugowych —plaskie lub jedno
lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego lub brazowego;

13) kolor elewac;ji - kolory o matej intensywnosci.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1L.MW, 2MW, 3MW, 4 MW, 5SMW, 6. MW, 7MW, 8 MW, 9. MW, 10.MW w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) obiekty matej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, w tym garaze wiclostanowiskowe lub/i budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i
wbudowane, z zastrzezeniem §5 pkt 13;

3) dla budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) dla terenéw 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW, 6. MW, 8 MW, 9.MW, 10.MW oraz ich cz¢sci znajdujacych si¢
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odr¢bnych;

5) w zakresie ochrony przed halasem tereny 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5MW, 6. MW, 7MW, 8 MW,
9.MW, 10.MW kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.WS,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW — 3.0 m od linii rozgraniczajgcej droge
2.KDD,

c¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, od 0,5 m do 10,5 m od linii rozgraniczajacej ciag 3.KDPJ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, 9,0 m od linii rozgraniczajacej droge 4.KDD,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
4.KDD i cigg 1.KDPJ, 3,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 2.KDPJ,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW — od 13,5 m do 14,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 2.KDL, od 23,0 m do 30,5 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL, 6,0 m od
linii rozgraniczajacej ciag 2.KDPJ,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW — 5,0 m od linii rozgraniczajgcej droge
2.KDL, 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 5.WS,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8. MW — 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 3,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 2.KDPJ,

i)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MW — od 5,0 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajacej cigg 7.KDPJ,

j)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MW — od 2,0 m do 3,5 m od linii
rozgraniczajgcej cigg 7.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 6.WS;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,2 do 1,2;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —40%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
10) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkalnej — 12,0 m,
b) garazowej, garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych na terenach 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 6. MW, 7MW, 8 MW — dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 50°,

b) budynkow mieszkalnych na terenach 5.MW, 9.MW, 10.MW — ptlaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°,

¢) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych — plaskie lub jedno- Iub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

13) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci.

§ 13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ushug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.MW,U, 2.MW,U, 3.MW,U, 4 MW,U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa, w tym handlowa o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciggi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, w tym garaze wielostanowiskowe lub/i budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i
wbudowane, z zastrzezeniem §5 pkt 13;

3) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4)dla terenéow 1.MW,U, 2MW,U, 3.MW,U oraz ich czg¢éci znajdujagcych si¢ w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig — obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MW,U, 2.MW,U, 3.MW,U, 4 MW,U kwalifikowane sa jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
2.WS, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wolnosci tozsamej z granica planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
2.WS, 0,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Wolnosci tozsamej z granicg planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW,U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDP]J,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW,U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,2 do 1,05;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
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9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 45%;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnej lub/i ustugowej — 12,0 m,

b) garazowej, garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych lub/i ustugowych — dwu- Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°,

b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych — ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

13) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci.

§ 14. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

¢) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze lub/i budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o maksymalnej powierzchni
budynku wolnostojgcego - 50 m?z zastrzezeniem §5 pkt 13;

3)dla terenéw 1.U, 2.U oraz ich czes$ci znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia — obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odregbnych;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 2.KDPJ,
0,0 m od linii rozgraniczajacej droge 2.KDL,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U — od 4,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej
droge 2.KDL, od 3,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 6.KDPJ, 3,0 m od linii rozgraniczajace;j
cigg 7.KDP]J;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,1 do 1,0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej — 10,0 m,
b) garazowej, garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
9) dachy:

a) budynkow ustlugowych — dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°
do 50°,

b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych — ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

10) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyze;j
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

11) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci.
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§ 15. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace Iub/i budynki i budowle shizace
dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, suszarnie 1 wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
c) obiekty matej architektury o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, budynki gospodarcze Iub/i garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o
maksymalnej powierzchni budynku wolnostojacego - 80 m?, z zastrzezeniem §5 pkt 13;

3) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) dla czesci terenow 1.RM, 2.RM znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig —
obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed halasem tereny 1.RM, 2.RM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie 1.RM nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

7) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 3.WS,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.RM — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 2,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 4.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 5.WS;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — od 0,1 do 1,0;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zagrodowej, w tym budynkow mieszkalnych i budynkow stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i
ogrodniczej — 12,0 m,

b) budowli sluzacych dziatalno$ci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 12,0 m,
¢) garazy, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych — 8,0 m;
12) dachy:

a) budynkow mieszkalnych i budynkéw stuzacych dziatalnosSci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°,

b) garazy, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej — ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°, z dopuszczeniem dachow wielospadowych lub stozkowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 45° dla suszarni i silosow, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

13) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego lub brazowego;

14) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci.

§ 16. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1.P,U, 2.P,U, 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, w tym zabudowa zwiazana z rzemiostem, sktady,
magazyny, zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura towarzyszaca,
c) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

e) drogi wewngtrzne o szerokoS$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 10,0 m, z dopuszczeniem sytuowania
budynkow w odleglosci co najmniej 5,0 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej,

f) garaze, w tym garaze wielostanowiskowe lub/i budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i
wbudowane, z zastrzezeniem §5 pkt 13,

3) dla czgsci terendw 2.P,U, 5.P,U, 7.P,U znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig — obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

4) na terenach 3.P,U, 5.P,U nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

5) sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P,U — od 0,0 m od linii rozgraniczajacej do 5,0 od
linii rozgraniczajacej droge 1.KDL,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P,U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, od 5,0 m do 13,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDZ,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.P,U — od 7,0 m do 10,5 m od linii rozgraniczajacej
droge 1.KDL,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.P,U — od 8,0 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDL, 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge 3.KDL, 4,0 m od linii
rozgraniczajacej teren 7.WS,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.P,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL, 2,0 m od linii rozgraniczajacej ciagg 4. KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 6.WS,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.P,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL oraz drog¢ 3.KDL,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.P,U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
1.KDL oraz droge 3.KDD, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 7.WS;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:
a) na terenach 1.P,U, 2.P,U —o0d 0,1 do 1,5,
b) na terenach 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U—0d 0,1 do 1,8;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.P,U, 2.P,U — 50%,
b) na terenach 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U — 60%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.P,U, 2.P,U — 45%,
b) na terenach 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U — 25%;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) produkcyjnej, magazynowej, ustugowej — 12,0 m,
b) garazowej, garazowo-gospodarczej — 10,0 m;

10) maksymalng wysokos¢ budowli — 25,0 m;
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11) dachy:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych, ustugowych — ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,

b) garazy, budynkow garazowo-gospodarczych — ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 20°, z zastrzezeniem §5 pkt 14;

12) dopuszczenie zastosowania nastepujacych elementow architektonicznego uksztattowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajace bryle i przekrycie, takie jak naswietla, §wietliki, szedy;

13) kolor elewacji — kolory o matej intensywnosci.

14) obstuge komunikacyjng terenu 4.P,U z drogi 1.KDL lub poprzez teren 4.WS z drogi 1. KDL lub 3.KDL.
§ 17. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna, drzewa i krzewy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy,
c) obiekty matej architektury o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m;

3) dla terenu 1.ZP znajdujacego si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag — obowiazuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 18. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Z, 2.Z, 3.Z, 4.Z, 5.Z, 6.Z, 7.Z, 8.Z
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciggi piesze, ciggi rowerowe,
¢) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,
d) urzadzenia wodne;

3)dla terenow 1.Z, 2.Z, 3.Z, 4.Z, 5.Z, 6.Z, 7.Z, 8.Z znajdujacych si¢c w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia — obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

4) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 19. Dla terenéow wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS,
2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze, ciagi rowerowe,

¢) mosty i ktadki,

d) urzadzenia wodne, w tym urzadzenia przeciwpowodziowe,

e) przejscia piesze, przejazdy, przepusty;
3) zakaz realizacji ogrodzen.

§ 20. Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.E, 2.E ustala sig:

1d: D47E9A49-1757-476E-B9D3-095955AA99DC. Projekt Strona 14



1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna elektroenergetyki, w tym obiekty budowlane i
urzadzenia zwiazane z infrastrukturg elektroenergetyczng, w tym konsumenckie i slupowe stacje
transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E — od 32,0 m do 33,5 m od linii rozgraniczajacej
droge 1.KDL, 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.WS,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.E — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDD;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — od 0,05 do 0,2;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —50%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;
8) dachy ptaskie o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°;

9) dla terenu 2.E znajdujacego si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowiazuja
ograniczenia okreslone w przepisach odr¢bnych;

10) obstuge komunikacyjng terenu 1.E poprzez teren 1.MW z drogi 1.KDL.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w odleglosci 4,0 m w kazda strone od granicy terenéw 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4 WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS,
8.WS, 9.WS oraz od linii rozgraniczajacej rzeki Kamiennej tozsamej z granica planu:

a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z wyjatkiem ogrodzen oraz budowli i urzadzen wodnych,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do rowdw lub/i ciekdw wodnych dla przeprowadzenia robo6t zwigzanych z
utrzymywaniem wod;

2) strefe oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ:
a) szerokosc¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajacych — 13,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 42,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikow 1 Sciezek
rowerowych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

2) dla terenow drog publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDL, 2.KDL,
3.KDL:

a) szerokos¢ drogi 1. KDL w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 28,0 m,

b) szerokos¢ drogi 2.KDL w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z miejscowymi przew¢zeniami do 9,5 m i
poszerzeniami do 25,0 m,

¢) szeroko$¢ drogi 3.KDL w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z miejscowym poszerzeniem do 30,0 m,
d) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikéw 1 S$ciezek
rowerowych,
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f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

3) dla terenow drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4.KDD:

a) szerokos$¢ drogi 1.KDD w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z miejscowymi przewezeniami do 9,5 m i
poszerzeniami do 26,0 m,

b) szerokos¢ drogi 2.KDD w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z miejscowymi przewezeniami do 9,5 m i
poszerzeniami do 17,0 m,

¢) szerokos¢ drogi 3.KDD w liniach rozgraniczajacych — 12,5 m z miejscowymi poszerzeniami do 27,5 m,

d) szeroko$¢ drogi 4. KDD w liniach rozgraniczajacych — 9,0 m z miejscowymi przewezeniami do 8,5 m i
poszerzeniami do 19,5 m,

e) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow i $ciezek rowerowych,

g) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

4) dla terenéw publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDPJ,
2.KDPJ, 3.KDPJ, 4. KDPJ, 5.KDPJ, 6.KDPJ, 7.KDPJ, 8. KDPJ:

a) szeroko$¢ ciagu 1.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 3,5 m i
poszerzeniami do 20,0 m,

b) szerokos¢ ciagu 2.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 4,5 m i
poszerzeniami do 18,5 m,

c) szerokos¢ ciggu 3.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 3,5 m i
poszerzeniami do 16,5 m,

d) szeroko$¢ ciggu 4.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 4,0 m i
poszerzeniami do 13,5 m,

e) szerokos¢ ciggu 5.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m z miejscowymi przewezeniami do 2,5 m i
poszerzeniami do 16,0 m,

f) szeroko$¢ ciagu 6. KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 28,0 m,

g) szeroko$¢ ciagu 7.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 3,5 m i
poszerzeniami do 16,5 m,

h) szeroko$¢ ciggu 8.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 10,5 m z miejscowymi poszerzeniami do 27,5 m,
1) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,

j) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego, rowerowego i kotowego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowana kolorystyka nawierzchni,

k) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow,

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

5) dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDPR:
a) szerokos¢ ciagu 1.KDPR w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m z miejscowymi poszerzeniami do 20,0 m,
b) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie polgczenia strefy ruchu pieszego i rowerowego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;
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6) dla terenow oraz czeSci terenow komunikacji znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odr¢bnych;

7) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych:

a) co najmniej 1 miejsca postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu lub/i budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej 1 miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) co najmniej 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, ustugowej, w tym
handlowej lub rzemiosta,

d) co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej magazynowej,

8) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniejsza niz wynikajaca z
przepisow odrebnych;

9) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodow ci¢zarowych co najmniej 1 miejsca
postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej lub ustugowe;.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji, w tym dopuszczanych, projektowanych drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pozostatych
terenéw, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwos$ci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji, w tym dopuszczanych, projektowanych dréog wewnetrznych;

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, odbudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszczenie indywidualnego zaopatrzenia w wode do czasu realizacji sieci wodociagowej,
c¢) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $cickow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania Sciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub
zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzanie $ciekow przemystowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu do istnicjacej i
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania §ciekow przemystowych,
¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z
przepisami odrebnymi, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z:

- istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
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- indywidualnych Zrddet energii elektrycznej wytwarzanej z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych wurzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ terendéw, ktoére wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomo$ci w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na:

a) terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 6.MN, 9.MN, 13.MN, 5MN, 7.MN, 8 MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN,
25.MN - 800 m?,

b) terenach 1.MN,U, 2.MN,U, 3.MN,U, 4 MN,U - 1000 m?,

¢) terenach 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW, 6 MW, 7MW, 8 MW, 9. MW, 10.MW - 800 m?,
d) terenach 1. MW,U, 2.MW.,U, 3.MW,U, 4 MW,U - 800 m?,

e) terenach 1.U, 2.U - 1000 m?,

f) terenach 1.P,U, 2.P,U, 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 7.P,U - 2000 m*

g) pozostatych terenach - nie ustala sie, przy zachowaniu:

- minimalnej szerokosci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci: 20,0
m, z wyjatkiem dziatek skrajnych oraz pozostatych terenéw wyznaczonych w lit. g,

- kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°, z wyjatkiem pozostalych
terendw wyznaczonych w lit. g;

3) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktoérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
ustala sig:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen shuzacych obshudze budowy.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci:

1) 0,01% dla terenéw gminnych;
2) 30% dla pozostatych terenow.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22015 . poz. 199 tekst jednolity z pozn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposo6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej 1 gazociagowej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odr¢bnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgdg zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspoltfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Na podstawie uchwaly nr 511.LV1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 czerwca 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy Ceglanej w Jeleniej Gorze, podjgto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem”.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z poézn. zm.), a w
szczegblnoscei:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;
- prawo wlasnosci;
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;
- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnos$ci sieci szerokopasmowych;
- potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §5-23.
Projekt planu uwzglgdnia rowniez pozostale wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie
sktadania wnioskéw 1 uwag przez osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 tekst jednolity z p6zn. zm.) ustalajac przeznaczenie terenu, miasto
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajac do
ochrony stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i
publiczny zostat uwzgledniony, szczegdlnie poprzez uwzglednienie ztozonych wnioskow oraz uwag.

W nawiazaniu do zapisow art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z p6zn. zm.), projekt planu umozliwia nowa
zabudowe i uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

- ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w projekcie planu ustalone zostalo przeznaczenie cze$ci
teren6w pod nowe drogi publiczne, jednakze drogi te zapewnig dostgp komunikacyjny do terenow
pozostajacych dotychczas bez odpowiedniego potaczenia z uktadem drogowym miasta;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - projekt planu
zapewnia dostep do drog publicznych, z ktorych mozliwy jest transport publiczny;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w
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projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikow oraz $ciezek rowerowych w ramach
projektowanych drog;

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepisow
odrgbnych, w szczegodlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy - projekt planu lokalizuje nowa
zabudowe w bezposrednim sasiedztwie terenow o uksztaltowanej sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Gora oraz opracowania programu sporzadzania planéw”, uchwalonej uchwatg nr 471.LI1.2014 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r., ktéra wykazata konieczno$¢ sporzadzenia planow dla
obszaroéw, na ktoérych brak jest obowiazujacych planéow miejscowych. Brak planu miejscowego stanowi, ze
na analizowanym obszarze brak jest bezposredniego narz¢dzia ksztaltowania przestrzeni i rozwoju terenow
zainwestowanych w miescie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta Jelenia Gora, okresla prognoza finansowa. Zysk
miasta stanowi¢ beda:

- optata planistyczna,

- podatek od nieruchomosci od budynkow,
- podatki od nieruchomosci od gruntow,

- oplata adiacencka.

Natomiast na wydatki miasta bedg skladaly sie koszty wybudowania infrastruktury technicznej oraz
realizacja drog publicznych i wykup terenow pod drogi publiczne.

Prognozowane zmiany na obszarze planu nie beda niosty za soba znaczacych wydatkow dla miasta.
Wplywy do budzetu zwigksza si¢ glownie ze wzgledu na mozliwos¢ powstania nowych powierzchni
produkcyjno-ustugowych oraz mieszkaniowych. Skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie dla
aktualnych 1 potencjalnych inwestorow, na terenie objetym przedmiotowym planem, mozliwosci
rozszerzenia dotychczasowych funkcji oraz wprowadzenia nowych.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z pdzn. zm.).

Prezydent zawiadomil na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.). Prezydent wystapit
réwniez o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania
na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora. Nastepnie
projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly przekazane odpowiednim
organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskal wymagane opinie i
uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu w dniach od 01.07.2015 .
do 22.07.2015 r. Na dzien 13.07.2015 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 05.08.2015 r. Do
udostgpnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wplyngto 8 pism z 9 uwagami, z ktorych 3 uwagi zostaly w calosci nieuwzglgdnione, natomiast jedna
uwaga zostala czegSciowo nieuwzgledniona przez Prezydenta. Pozostale uwagi zostaly natomiast
uwzglednione w cato$ci oraz jedna uwaga zostata uwzglgdniona w czgsci.

W zwiagzku z wprowadzonymi zmianami projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostaly ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 16.09.2015 r. do 07.10.2015 r. Na dzien
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02.10.2015 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwiazaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 21.10.2015 r. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wptyneto 1 pismo zawierajace 1
uwage, ktora zostata uwzgledniona przez Prezydenta.

Zmiany wprowadzone w wyniku uwzglednienia uwagi spowodowaly konieczno§¢  ponownego
wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 25.11.2015 r. do 17.12.2015 r. Na dzien 27.11.2015 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
04.01.2016 r. Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu wraz z prognoza oddziatywania
na $srodowisko nie wptynely uwagi.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng miasta i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjgty.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst
jednolity z pdzn. zm.), przyj¢cie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uznaje si¢ za uzasadnione.
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