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UCHWALANR .../.../ ...
RADY MIEJSKIEJ W JELENIEJ GORZE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w rejonie ulicy Transportowej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 1.
poz. 1515) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwata nr 17.1V.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Transportowej w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora
(zatwierdzonego uchwatg Nr ..... Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia ...... 2015 r.), Rada Miejska Jeleniej
Gory uchwala, co nastepuje:

§1.

§2.

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Transportowej w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscia planu s3:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jelenia Gora, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - obszar o ustalonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczanie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga
wystapi¢ tacznie lub odrebnie w granicach poszczegoédlnych nieruchomos$ci polozonych w
granicach terenu;

3) przeznaczanie uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe okreslone indywidualnie dla poszczegolnych terenow
wyznaczonych w planie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ oznaczong na rysunku planu, wyznaczajacg
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowaé
budynek z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie:



5) na odleglos¢ nie wigksza niz:

6) 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnegtrznych, wykuszy,
wiatrotapow,

7) 3,0 m — pochylni, wind lub innych obiektow i urzadzen dla niepetnosprawnych,
8) istniejacej zabudowy, w przypadku dokonania jej termomodernizacji;

9) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi budownictwa oraz wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami,
mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do
najwyzej potozonego punktu jego konstrukcji;

10) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz wyktadnig jezykowa.

§3.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania krajobrazu;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

8) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

9) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

10) maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

11) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji

12) linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

13) granic i sposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

14) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

15) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

16) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;



17) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie¢:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie;

2) granic 1 sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych z uwagi na ich niewystepowanie w granicach
obszaru objetego planem:

a) terendw gorniczych,
b) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r10Znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

f) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynéw, tereny zabudowy
uslugowe;j,

g) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,
h) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

i) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

j) RZ — tereny rolnicze uzytkow zielonych,

k) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
1) KDG — tereny drog publicznych klasy glownej,

m) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

n) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

0) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
p) KDW — tereny drog wewnetrznych,

q) KDP — ciag pieszo — jezdny,

r) KP — ciag pieszy;



§ 5.

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw, objete ochrong ustaleniami planu.
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

1. Dla terenéw wyznaczonych w planie ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla si¢  przeznaczenie uzupelniajagce 1 warunki jego  realizacji
w ustaleniach rozdziatu 3.

2. Zasady lokalizacji ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej okreslaja przepisy odrgbne
z zakresu budownictwa.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z ustaleniami
dla poszczegblnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;- modyfikacja prawa bud
poza tym powinno by¢ w szczegotowych.

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych o funkcji innej niz ustalona
w planie oraz ich rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania
zabudowy ustalonych w planie;

5)nie dopuszcza si¢ rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych obiektow skutkujacej
przekroczeniem wskaznikdéw ustalonych w planie z wylaczeniem rozbudowy zapewniajacej
odpowiednie warunki korzystania z obiektow przez osoby niepelnosprawne;

6) obowiazek respektowania wyznaczonych linii zabudowy przy rozbudowie, przebudowie
istniejacych budynkéw zlokalizowanych czgéciowo poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy;

7) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektoéw budowlanych,
b) budynkow gospodarczych i garazy w formie blaszanych kontenerow;

8) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow oraz
ogrodzen:



9) wymog, by przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci zabudowy dla budynkow, ksztattu
dachow, stosowanych materiatow wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow zapewnialy sp6jnos¢ architektoniczng calego
budynku i zespolu budynkéw w granicach dzialki,

10) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

11) wymog realizacji ogrodzen z przgset azurowych o lacznej powierzchni przeswitow nie
mniejszych niz 50 % powierzchni przesta,

12) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych
typu "siding";

13) w zakresie zasad rozmieszczenia no$nikow reklamy:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow zwigzanych z prowadzonag dziatalnoscig
gospodarcza o powierzchni nie wigkszej niz 4 m* umieszczanych na elewacji frontowe;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wytacznie w
granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDG, z zachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych;

¢) ustala si¢ wymiary tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych:
d) wysoko$¢ nie wigkszg niz: 3,0 m,
e) szeroko$¢ nie wigksza niz 2,0 m,

f) zakaz pods$wietlania i stosowania $wietlnych tablic i urzadzen reklamowych.

Rozdzial 2

Zasady wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Jako przestrzenie publiczne wyznacza si¢:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny ciaggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDP;
3) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami: KP;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.

§ 8. Na terenach drog publicznych, o ktorych mowa w §7 pkt 1 ustala sig:

1) Zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z
zastrzezeniem pkt 2, 3:

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu dostosowanie przestrzeni
publicznych do potrzeb 0sob niepeloprawnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami §6 pkt 10,
lit. b oraz przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie obiektow matej architektury, w tym, fawek, wiat, latarni itp;



5) dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w §7 pkt 1-3 zielen urzadzong oraz urzadzenia i
sieci infrastruktury techniczne;j .

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i1 do ziemi;
2) obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko z wytaczeniem:

4) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolem PU,

5) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko realizowanych
na terenach oznaczonych w planie symbolem U,

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych:

a)na terenach oznaczonych w planie symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych w planie symbolem MW - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c)na terenach oznaczonych w planie symbolem MNU, MWU - jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych;

d)na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZD — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

7) Gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisOw odr¢gbnych.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 10. Ochronie, na mocy przepisOw odrgbnych podlegaja wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku planu:

1) pod nr A 5046/1058/J budynek mieszkalny przy ul. Zautek 18,
2) pod nr A 5032/873/] budynek mieszkalny przy ul. Spétdzielczej 6,
3) pod nr A 4962/976/J kamienica przy ul. Karola Miarki 11.

§ 11. Obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

1) zaktad produkcyjny (1) przy ul. Karola Miarki 5;



2) zaktad produkcyjny (2) przy ul. Karola Miarki 5;
3) willa przy ul. Karola Miarki 6;

4) dom mieszkalny przy ul. Karola Miarki 7;

5) kamienica przy ul. Karola Miarki 16;

6) kamienica przy ul. Karola Miarki 17;

7) budynek mieszkalny przy ul. Transportowej 1;
8) budynek mieszkalny przy ul. Transportowej 3;
9) budynek mieszkalny przy ul. Transportowe;j 5;
10) budynek mieszkalny przy ul. Transportowej 7;
11) budynek mieszkalny przy ul. Transportowej 9;
12) budynek mieszkalny przy ul. Transportowej 20;
13) willa przy ul. Zachodniej 1;

14) willa przy ul. Zachodniej 3;

15) willa przy ul. Zachodniej 5;

16) dom przy ul. Zachodniej 7;

17) dom przy ul. Zachodniej 8;

18) dom przy ul. Zachodniej 9;

19) dom przy ul. Zachodniej 11;

20) dom przy ul. Zachodniej 13;

21) dom przy ul. Zachodniej 15;

22) budynek mieszkalny przy ul. Zaulek 6;

23) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 8;

24) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 9;

25) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 10;

26) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 11;

27) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 13;

28) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 14;

29) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 17;

30) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 19;

31) budynek przy ul. Zautek 21;

32) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 22;

33) dom mieszkalny przy ul. Zautek 23;

34) dom przy ul. Zautek 24;

35) willa przy ul. Zaulek 26;



§ 12.

36) willa przy ul. Zautek 27;

37) dom mieszkalny przy ul. Zautek 30;

38) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 31;

39) budynek mieszkalny przy ul. Zautek 33;

40) budynek mieszkalny przy ul. Warszawskiej 1;

41) dom przy ul. Warszawskiej 1;

42) dom mieszkalno — ustugowy przy ul. Warszawskiej 2;
43) budynek przy ul. Warszawskiej 3;

44) budynek przy ul. Warszawskiej §;

45) dom przy ul. Warszawskiej 10;

46) dom przy ul. Warszawskiej 11;

47) dom mieszkalny, dawna szkota katolicka przy ul. Warszawskiej 14;
48) Szkota, d. szkola ewangelicka przy ul. Warszawskiej 14;
49) dom przy ul. Warszawskiej 15;

50) dom przy ul. Warszawskiej 22;

51) dom przy ul. Warszawskiej 24;

52) dom przy ul. Warszawskiej 28;

53) dom mieszkalny przy ul.
54) dom mieszkalny przy ul.
55) dom mieszkalny przy ul.
56) dom mieszkalny przy ul.
57) dom mieszkalny przy ul.
58) dom mieszkalny przy ul.
59) dom mieszkalny przy ul.
60) dom mieszkalny przy ul.
61) dom mieszkalny przy ul.
62) dom mieszkalny przy ul.
63) dom mieszkalny przy ul.
64) dom mieszkalny przy ul.

Warszawskiej 30;
Warszawskiej 31;
Warszawskiej 34;
warszawskiej 35;
Warszawskiej 35A;
Warszawskiej 40;
warszawskiej 42;
Warszawskiej 43;
Warszawskiej 46;
Warszawskiej 49;
warszawskiej 50;

Warszawskiej 54;

65) budynek przy ul. warszawskiej 56;

1. Dla obiektow, o ktorych mowa w §11 w zakresie ich ochrony ustala sig:

1) zachowanie historycznej bryly budynkéow;

2) zachowanie historycznego rzutu budynkow;



3) zachowanie historycznej formy dachéw i ich pokrycia oraz kolorystyki;

4) zachowanie historycznej kompozycji i wystroju elewacji w tym uktadu osi okiennych,
stolarki okiennej i drzwiowej, faktury i kolorystyki tynkow oraz innych oryginalnie uzytych
materiatow budowlanych;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow, o ktérych mowa w § 11 do petienia nowych funkcji
uzytkowych w tym docieplen zewnetrznych, montazu zewnetrznych instalacji technicznych
( kominow spalinowych, klimatyzatorow, anten satelitarnych itp.) w sposdb nienaruszajacy
oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji;

6) rewaloryzacje budynkow polegajacej na:

a) przywroceniu zdegradowanych lub zniszczonych elementéw budynkéw w tym detalu
architektonicznego;

b) odtworzeniu historycznej formy stolarki okiennej w tym ujednolicenie formy i
kolorystyki stolarki dla catego budynku;

¢) usunigcia wspotczesnych elementéw dysharmonizujacych;
d) ujednoliceniu kolorystyki elewacji;
e) odtworzeniu historycznej formy i kolorystyki pokrycia dachu;

7) zakaz stosowania wspoélczesnych materialdow budowlanych, ktore koliduja z ich
historycznym charakterem ( blacho dachowka, gont bitumiczny, siding itp. );

8) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? umieszczanych na elewacji frontowej w
sposob harmonijny z historycznym charakterem obiektow, o ktorych mowa w § 11;

9) zakaz umieszczania , urzadzen reklamowych, oraz tablic reklamowych na ogrodzeniach
posesji, na ktorych zlokalizowane sa obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

2. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupetlieniom na podstawie przepisow odrebnych, co nie narusza ustalen planu i nie pociaga
konieczno$ci jego zmiany.

3. Ustalenia planu zawarte w §12 ust. 1 nie obowigzuja dla obiektéw, ktore:
1) zostang wykreslone z gminnej ewidencji zabytkéw po wejsciu w zycie ustalen planu,
2) zostang wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw po wejsciu w zycie ustalen planu.

§ 13. Obszar objety opracowaniem ujety jest w granicach strefy historycznego uktadu urbanistycznego
Miasta Jeleniej Gory, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

§ 14. Dla obszaru objetego opracowaniem wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW”, w ktorej
dla robot ziemnych Ilub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku i ich bezposredniego otoczenia, dla robot
ziemnych lub zmiany dotychczasowe] dziatalnosci, obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 5

Granice i sposob zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

§ 16.

na podstawie przepisow odrebnych.

1. Na rysunku planu oznacza si¢ obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia w granicach ktérych
obowiazuja przepisy odrebne:

1) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q10%);

2) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1%)

2. Na rysunku planu oznacza si¢ obszar, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q2%).

Rozdzial 6

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 18.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN: 850 m 2,
b) dla terenow oznaczonych symbolami MNU, ZP, ZD: 1000 m 2,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MWU, U: 1200 m 2,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami PU: 2500 m 2,
e) dla terenow oznaczonych symbolami E: 5 m 2,
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU, ZP, ZD: 20,0 m ,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MW, MWU, U: 25,0 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami PU: 30,0 m,
d) dla terenow oznaczonych symbolami E: 2 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dla terenow oznaczonych
symbolami MN, MNU, MW, MWU, U, PU, E, ZD: pomigdzy 60° a 120°.



§ 19.

§ 20.

2. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanych na wniosek w granicach
pozostatych terendw, niewymienionych w ust. 1 okreslaja przepisy odrebne.

3. W przypadku wydzielenia dziatki na cele infrastruktury technicznej, ustalenia ust. 1 nie
obowiazuja.

Rozdzial 7
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) Na terenach oznaczonych symbolem RZ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) W obszarze opracowania w sasiedztwie linii kolejowej nr 311 relacji Jelenia Gora —
Szklarska Porgba Gorna przylegajacej bezposrednio do granicy obszaru opracowania od strony
ul. Karola Miarki w zakresie lokalizacji zabudowy, obowigzujg przepisy odr¢bne z zakresu
transportu kolejowego;

2. Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy lotniska Jelenia Gora. W zakresie realizacji obiektow, jak i zagospodarowania terenow,
obowiazuja parametry wysokosciowe okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej lotnisk oraz
ograniczenia okreslone w przepisach odregbnych z zakresu prowadzenia ruchu lotniczego.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez ulice glowna
(ul. Jana III Sobieskiego) oznaczona symbolem 1KDG oraz ulice zbiorcza (ul. K. Miarki),
oznaczong symbolem 1KDZ.

2) dla obslugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendéw wyznacza si¢
tereny drog publicznych:

a) ulicy gléwnej, oznaczonej symbolem KDG,

b) ulicy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
¢) ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

d) ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdow o
szeroko$ci minimum 6m;

4) W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ dostosowanie ulicy gtéwnej i zbiorczej dla
potrzeb publicznego transportu autobusowego, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow.



§21.

5) Na terenach oznaczonych symbolem: MN, MNU, MW, MWU, U, PU, ZD, ZP, WS
dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

6) W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i sposob ich realizacji
ustala sig:

a) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 40 m, powierzchni uzytkowej ustug;

b) obowigzek urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie
terenowych miejsc postojowych lub zamknigtych garazy, w tym zespotow garazy.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej dla calego obszaru objetego planem

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem, z zachowaniem wymogow
przepisoOw odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z istniejacego systemu wodociggu miejskiego lub z
indywidualnych uje¢ wody;

2) budowe sieci wodociaggowej w sposob zapewniajacy ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow
oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe;

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem pkt. 2,

2) dopuszcza sie¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
tymczasowo do momentu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie $ciekéw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej po ich
wczesniejszym podczyszcezeniu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych przepompowni $ciekow komunalnych
i przemystowych zgodnie z lokalnymi i technicznymi uwarunkowaniami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej z
zastrzezeniem pkt. 5;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach
nieruchomosci, w spos6b nienaruszajacy interesu osob trzecich;



4. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego
napigcia,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne
zrddta energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW z zastrzezeniem pkt 3,

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wylaczeniem obiektéw 1 urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych w zaleznos$ci od potrzeb;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych , w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

6) na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg nowe elektroenergetyczne
linie $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wyltacznie jako kablowe, istniejace
elektroenergetyczne napowietrzne linie §redniego i niskiego napiecia nalezy skablowac;

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej z zastrzezeniem pkt.2,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;
6. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,

2) stosowanie paliw o niskich wskaznikdw emisyjnych, energii elektrycznej lub energii
pochodzacej z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW z zastrzezeniem ust.6 pkt 2,3;

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa,

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang
na sie¢ kablowa,

4) dopuszcza si¢ obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzuja zasady okre§lone w przepisach
odrebnych.



Rozdzial 10

Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: PU, U, MN, MNU, MW, MWU niebedacych
wlasnoscig miasta Jelenia Gora;

0,01 % dla pozostatych terenow.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH W PLANIE
Rozdzial 11

Przeznaczenie terendw, zasad ksztaltowania zabudowy, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 23.
1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1 MN — 14 MN ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2. wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 12MN i 13MN: 0,8;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: 1,3;
c) dla terendw oznaczonych symbolami SMN i I0MN: 1,2;
d) dla pozostatych terenow: 0,6;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terendow oznaczonych symbolami 2MN, SMN, 12MN i 13MN: nie wigkszy niz
0,4,

- dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: nie wigkszy niz 0,65,
- dla pozostatych terenéw: nie wigkszy niz 0,3,
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, SMN, 6MN, 12MN i 13MN:
nie mniejszy niz 0,4,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: nie mniejszy niz 0,15,



¢) dla pozostatych terenéw: nie mniejszy niz 0,4,
3) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: nie wieksza niz: 12,0 m,
4) wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkdéw i obiektow matej architektury: nie wieksza
niz 6,0 m,
5) geometria dachu:
a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° —
45°,
b) pozostatych budynkow: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 20° — 35 °lub dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 850 m %
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci:
a) dla terenu 1 MN: zmienna: od 3,7 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z przyleglymi
drogami publicznymi i drogg wewnetrzna,
b) dla terenu 2 MN: zmienna: od 0,00 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegtymi
drogami publicznymi,
¢) dla terenu 3 MN: w linii rozgraniczajacych z przylegtymi drogami publicznymi, ciggiem
pieszo-jezdnym i ciggiem pieszym,
d) dla terenu 4 MN: zmienna: od 1,5 do 24,5 m od linii rozgraniczajacych z przyleglymi
drogami publicznymi i droga wewngtrzna,
e) dla terenu 5 MN: 6,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegta droga publiczng i droga
wewnetrzng,
f) dla terenu 6 MN: zmienna: od 0,0 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z przyleglymi
drogami publicznymi,
g) dla terenu 8 MN: zmienna: od 0,0 do 4,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegta droga
publiczng i drogami wewnetrznymi,
h) dla terenow 7 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN: 4,0 m od linii
rozgraniczajacych z przylegtymi drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi,
i) dla terenu 14 MN: 3,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegta droga publiczna;
8) obstuge komunikacyjng terenow i dzialek budowlanych: z przyleglych drog publicznych
oraz drog wewngtrznych;
9) dla terenow oznaczonych symbolami: 3MN,4MN 6MN, 8MN, 11MN,14MN w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig w zakresie wykonywania robot, w tym budowy
obiektow budowlanych obowiazujg przepisy odrebne.



§ 24.
1. Dla terenoéw oznaczonych w planie symbolami 1IMNU — 7MNU ustala sie¢ :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

a) mozliwos$¢ realizacji ustug w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub
w odrebnych budynkach ustugowych;

2. wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 2MNU, 3MNU i SMNU: 1,8,
b) dla pozostatych terenow: 0,9,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terendw oznaczonych symbolami 2MNU i SMNU: nie wigkszy niz 0,45,
- dla pozostatych terendw: nie wigkszy niz 0,35,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 2MNU i SMNU: nie mniejszy niz 0,3,



§ 25.

b) dla pozostatych terendw: nie mniejszy niz 0,4,
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
a) jednorodzinnych: nie wigksza niz 12,0 m,
b) wielorodzinnych: nie wieksza niz 15,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: nie wigksza niz 12,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy dla pozostalych budynkow i obiektow matej architektury: nie
wieksza niz 6,0 m,

5) geometria dachu:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° —
45°,

b) pozostatych budynkow: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 20° — 35° lub dachy ptaskie.

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m 2,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:

a) dla terenu 1 MNU: zmienna: od 0,0 do 4,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami
publicznymi i ciggiem pieszo-jezdnym,

b) dla terenu 2 MNU: zmienna: od 2,5 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z droga
publiczna i drogami wewngtrznymi,

c)dla terenu 3 MNU: 6,0 m od linii rozgraniczajacych z droga publiczng i droga
wewnetrzng,

d) dla terenu 4 MNU: zmienna: od 2,0 do 9,0 m od linii rozgraniczajacych z droga
publiczng i droga wewnetrzna,

e) dla terenu 5 MNU: zmienna: od 0,0 do 6, 0 m od linii rozgraniczajacych z drogami
publicznymi,

f) dla terenu 6 MNU: zmienna: od 4,0 do 14,0 m od linii rozgraniczajacych z droga
publiczng i drogg wewnetrzna,

g)dla terenu 7 MNU: zmienna: od 3,6 do 6,0 m od linii rozgraniczajagcych z drogami
publicznymi;

8) obsluge komunikacyjng terenow i dziatek budowlanych: z przylegtych drog publicznych,
drog wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych;

9) dla terenu oznaczonego symbolem 7MNU, w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia w zakresie wykonywania robot, w tym budowy obiektow budowlanych obowiazuja
przepisy odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1 MW — 9 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendw oznaczonych symbolami: 2MW,
3MW, TMW, IMW,



b) ustugi lokalizowane w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

c) zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, boiska dla terenu oznaczonego symbolem
6MW;

2. wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, 3MW, 5 MW, 6MW: 1,5,
b) dla pozostatych terenéw: 0,9,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami IMW, 3MW, 5 MW, 6MW: nie wiekszy niz 0,4:,
b) dla pozostatych terenow: nie wigkszy niz 0,3:
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
d) dla terendow oznaczonych symbolami 2MW, 6MW, 7MW: nie mniejszy niz 0,4,
e) dla pozostatych terenéw: nie mniejszy niz 0,3,

4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
a) jednorodzinnych: nie wicksza niz 12,0 m,

b) wielorodzinnych lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 3MW,
6MW: nie wigksza niz 20,0 m,

c¢) wielorodzinnych lokalizowanych na pozostatych terenach: nie wicksza niz 15,0 m,

5) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw 1 obiektow matej architektury: nie wigksza
niz 6,0 m,

6) geometria dachu:

a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub czterospadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych 20° — 45°. Dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich na
budynkach wielorodzinnych,

b) pozostatych budynkow: dwuspadowe o o nachyleniu potaci dachowych 20° — 35° lub
dachy ptaskie.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
3. nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:
1) dla terenu IMW:
a) od 6,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 2KDD,
b) od 4,0 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 1KDD,

2) dla terenu 2MW: zmienna: od 4,0 do 6,0 m od linii rozgraniczajacej z przyleglymi drogami
publicznymi i drogg wewnetrzna,

3) dla terenu 3MW: zmienna: od 0,0 do 6,0 m w linii rozgraniczajacej z przylegltymi drogami
publicznymi i ciggiem pieszo-jezdnym,

4) dla terenu 4MW, 7MW: 6,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami publicznymi
i droga wewnetrzna,



5) dla terenu SMW: zmienna: od 1,5 do 31,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami
publicznymi i droga wewngtrzna,

6) dla terenu 6MW: zmienna: od 3,0 do 5,5 m od linii rozgraniczajacej z przyleglymi drogami
publicznymi,

7) dla terenu 8MW: zmienna: od 4,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegla droga
publiczng i drogami wewngtrznymi,

8) dla terenu 9MW: zmienna: od 3,0 do 13,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi drogami
publicznymi i ciggiem pieszo — jezdnym,

4. Obstuge komunikacyjng terenow i dziatek budowlanych: z przyleglych drog publicznych, drég
wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych,

5.Dla terenu oznaczonego symbolem:4MW w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia w zakresie wykonywania robot, w tym budowy obiektow budowlanych obowiazuja
przepisy odregbne.

§ 26.
1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1 MWU — 2MWU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenu oznaczonego symbolem: 2MWU,
b) urzadzenia sportowe, boiska dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU;
2. wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWU: 1,5,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU: 0,9,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
e) dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU: nie wigkszy niz 0,4:,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU: nie wigkszy niz 0,3:
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,4,
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wieksza niz 15,0 m,

3) wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych budynkoéw i obiektow matej architektury: nie wigksza
niz 6,0 m,

4) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe lub czterospadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych 20° — 45°. Dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich na
budynkach wielorodzinnych,

b) pozostatych budynkow: dwuspadowe o o nachyleniu potaci dachowych 20° — 35° lub
dachy ptaskie.

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:



a) dla terenu IMWU:
- 0d 6,0 do 48,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 2KDD,
- 0d 4,0 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogag 1KDD,
b) w linii rozgraniczajacej z droga 4KDD,

c) dla terenu 2MWU: zmienna: od 6,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegtymi
drogami publicznymi i drogg wewnetrzna,

7) obstuge komunikacyjng terendw i dziatek budowlanych: z przylegtych drég publicznych,
drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych.

§27.
1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1U — 5U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,5,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 0,3,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,

6) geometria dachu: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kacie
nachylenia potaci 12°-45°,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:

a)dla terenow 1U 1 3U: 4,0 m od linii rozgraniczajgcych z przyleglymi drogami
publicznymi,

b)dla terenow 2U i 4U: 6,0 m od linii rozgraniczajacych z przyleglymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi,

c¢) dla terenu 5U zmienna: od 4,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegla droga
publiczna;

9) obstuge komunikacyjnag terenu i dziatek budowlanych: z przylegtych drog publicznych oraz
drog wewnetrznych.

§ 28.
1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1PU — SPU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,



b) dla pozostatych terendw: nie ustala sie,

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU: 4,5,
b) dla pozostatych terenow: 2,0,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU nie wigkszy niz: 0,8,
b) dla pozostatych terenow nie wigkszy niz: 0,6:
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 0,10,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PU nie wigksza niz: 25,0 m,
b) dla pozostatych terendw nie wigksza niz: 20,0 m,

6) geometria dachu: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kacie
nachylenia potaci 12°-45°,

7) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2500 m 2,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci:

a) dla terenu 1 PU: zmienna: od 6,0 do 12,0 m od linii rozgraniczajacych z przyleglymi
drogami publicznymi,

b) dla terenu 2 PU: zmienna: od 6,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegta droga
publiczna i ciggiem pieszo-jezdnym,

c) dla terenu 3 PU: zmienna od 2,0 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegtymi
drogami publicznymi,

d) dla terenu 4 PU: zmienna od 8,0 do 14,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegta droga
publiczna,

e) dla terenu 5 PU: zmienna od 4,0 do 8,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegta droga
publiczna;

9) obstuge komunikacyjna terendow i dzialek budowlanych: z przylegtych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych.

3.dla terenu oznaczonego symbolem: 1PU w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig w zakresie wykonywania robdt, w tym budowy obiektow budowlanych obowigzuja
przepisy odrgbne.

§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:



1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,95,

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wickszy niz 0,95,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 0,05,

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz: 8,0 m,

6) geometri¢ dachu: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym ukladzie potaci i kacie
nachylenia potaci 12°-45°,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 m ?;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci:
4,0 m od linii rozgraniczajgcych z droga 2KDL;

3. Obstuge komunikacyjng terendéw i dziatek budowlanych: z przylegtych drég publicznych.
§ 30.
1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1ZD — 2ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupeniajace: tereny ustug sportu;
2. Obowigzuje ograniczenie powierzchni zabudowy:

1) altan, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ogrodow
dziatkowych;

2) budynkéw zwigzanych z obslugg socjalno-administracyjng ogrodéw dziatkowych
1 budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz 300 m, ;

3. ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,15,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 80%,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) altan dziatkowych: nie wieksza niz: 5,0 m,
b) budynkow: nie wigksza niz: 10,0 m,

6) geometri¢ dachu: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym uktadzie potaci i kacie
nachylenia potaci 12°-35°,

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci:
a) dla terenu 1 ZD:
- 0d 4,0 do 9,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg 1KDD,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z ciggiem pieszo-jezdnym 2KDP,

b) dla terenu 2ZD:



§ 31.

§ 32.

§ 33.

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z ciggiem pieszo-jezdnym 3KDP,

-8,0 m od linii rozgraniczajagcych z ciggiem pieszo-jezdnym 2KDP i drogi
wewngetrznej 2KDW;

4. Obstuge komunikacyjng terenow i dziatek budowlanych: z przylegtych drog publicznych, drog
wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami:1ZD, 2ZD w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia w zakresie wykonywania robdt, w tym budowy obiektow budowlanych obowiazuja
przepisy odrgbne.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1ZP — 6ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: terenowe urzadzenia rekreacji i sportu, w tym boiska
sportowe;

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 80%,

2) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz: 5,0 m;

3) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m 2;
4) zakaz realizacji budynkow;

3. Obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek budowlanych: z przyleglych drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych,

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3ZP w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia w zakresie wykonywania robdt, w tym budowy obiektow budowlanych obowiazuja
przepisy odrgbne.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1RZ — SRZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze uzytkéw zielonych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: nie ustala sie;

2. Zakaz realizacji budynkow;

3. Obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek budowlanych: z przyleglych drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych;

4. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig w zakresie wykonywania robdt, w tym
budowy obiektéw budowlanych obowigzuja przepisy odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1WS — 4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne w niezbgednym zakresie;

2. Zakaz realizacji budynkow.



§ 34.

§ 35.

§ 36.

§37.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
drog publicznych klasy gltowne;:

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,0 do 85,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

3. Mozliwos¢ przebudowy i remontu;

4. Lokalizacje elementéw technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z droga - w zalezno$ci od potrzeb, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych;

5. Mozliwo$¢ lokalizacji Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz elementdw niezbednych
dla funkcjonowania komunikacji zbiorowe;.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
drog publicznych klasy zbiorczej;

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 25,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

3. Mozliwos¢ przebudowy i remontu;

4. Lokalizacje elementéw technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z droga - w zalezno$ci od potrzeb, z zachowaniem wymogow
przepisoOw odrgbnych;

5. Mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz elementdéw niezbednych
dla funkcjonowania komunikacji zbiorowe;.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KDL — 2KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) 1IKDL: od 6,0 do 22,0 m,
2) 2KDL: od 12,0 do 22,0;

3. Mozliwos¢ przebudowy i remontu;

4. Lokalizacje elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z droga - w zalezno$ci od potrzeb, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych;

5. Mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz elementow niezbednych
dla funkcjonowania komunikacji zbiorowe;.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KDD — 7KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;:

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) 1IKDD od 6,0 do 14,0 m,



§ 38.

§ 39.

b) 2KDD od 8,0 do 12, 0 m,
¢) 3KDD od 10,0 do 20,0 m,
d) 4KDD od 8,0 do 10,0 m,
e) SKDD od 10,0 do 20,0 m,
f) 6KDD od 3,0 do 25,0 m,
g) 7KDD od 7,0 do 11,0 m;
2) mozliwos¢ przebudowy i remontu;

3) lokalizacje elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z droga - w zalezno$ci od potrzeb, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych;

4) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz elementéw
niezbednych dla funkcjonowania komunikacji zbiorowe;j.

1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1KDW — 9KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog wewnetrznych:

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) IKDW od 8,0 do 10,0 m,
b) 2KDW o0d 6,0 do 13,0 m,
¢) 3KDW 6,0 m,
d) 4KDW od 6,0 do 8,0 m,
e) SKDW 10,0 m,
f) 6KDW od 5,0 do 20,0 m,
g) 7KDW 6,0 m,
h) 8KDW od 6,0 do 13,0 m,
1) 9KDW od 8,0 do 15,0 m;
2) mozliwos¢ przebudowy i remontu;

3) lokalizacje elementow technicznego wyposazenia drogi oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z droga - w zaleznos$ci od potrzeb;

4) mozliwos¢ lokalizacji §ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KDP — 4KDP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ciag pieszo — jezdny;

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ustl:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) 1KDP od 3,0 do 7,0 m,



b) 2KDP od 2,0 do 20,0 m
¢) 3KDP od 5,0 do 8,0 m,
d) 4KDP 3,0 do 7,0 m;
2) mozliwo$¢ przebudowy i remontu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

§ 40.

1.Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KP — 2KP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ciag pieszy:

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) 1KP od 3,0 do 4,0 m,
2) 2KP 3,0 m;

3. Mozliwos¢ przebudowy i remontu;

4. Lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg - w zaleznos$ci od
potrzeb;

5. Mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora.
§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



