UZASADNIENIE

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. Transportowej w Jeleniej Gérze

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Transportowej w

Jeleniej Gorze zostal sporzadzony w zwiazku z uchwalg Nr 17.IV.2015 Rady Miejskiej w Jeleniej
Go6rze z dnia 27 stycznia 2015r. Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 23 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Transportowej w Jeleniej Gorze.
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W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz 1830
), W nastepujacy sposob:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnoSci
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w rozdz.4 ;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczgce zasady utrzymania dopuszczalny poziom halasu w
srodowisku , oraz gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych, roztopowych,
gruntowych ,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
poprzez ustalenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,,OW” i . Na obszarze objetym
planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej, ktére mogtyby wymagac¢ okreslenia zasad ich
ochrony);

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych: poprzez ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie wlasciwego przeznaczenia
terendw ze wzgledu zapotrzebowanie i dostepnos¢ komunikacyjng.

prawo wilasnosci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltujg, wraz z innymi przepisami to prawo, umozliwiajac
wlascicielom gruntéw wykorzystywac je w sposob zgodny z ich oczekiwaniami;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt
planu zostal uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie elementéw przestrzeni publicznej - teren
ZP, tereny drég publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych

- poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;



11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wyltozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen 1 na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Jelenia Goéra o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzania planu,

b) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronie
internetowe] Urzedu Miasta Jelenia Géra o wylozeniu projektu planu do publicznego i
wylozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu,

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

13) wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

15) Zakres przestrzenny opracowania obejmuje tereny polozone we wschodniej czesci miasta Jelenia
Gora w obszarze ograniczonym od péinocy ulicg Jana Pawta II, stanowigca droge krajowa nr 3, od
zachodu ulica Karola Miarki od wschodu — rzeka Kamienng. Szczegdtowy przebieg granic
obszaru  okre$lony zostal w zataczniku do uchwaty 17.1V.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Transportowej w Jeleniej Gorze. W
projekcie planu miejscowego przewidziano gtéwnie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej. Przyjety w planie sposéb zagospodarowania nie powoduje
powstania konfliktow przestrzennych i tworzy harmonijna cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng.

16) Przedmiotowy plan miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1830) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a
takze innymi obowigzujacymi przepisami i normami.

17) Dla przedmiotowego planu miejscowego sporzadzono:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng;

2) prognoze oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235 ze zm.). Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, iz
realizacja ustalen planu nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na §rodowisko;

18) Procedura formalno-prawna sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19) W trakcie procedury planistycznej, po zebraniu i przeanalizowaniu wnioskéw
oraz przeprowadzeniu wszelkich niezbednych analiz — m.in. inwentaryzacji urbanistycznej,
analizy wtasnosci i struktury funkcjonalno-przestrzennej — zostaty opracowane dwie koncepcje
projektu zmiany planu. Po przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzennych zostat wybrany
wariant uznany za najkorzystniejszy. Na podstawie wybranego wariantu zostal opracowany
projekt zmiany planu miejscowego, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.
Przedmiotowy projekt zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania, w trakcie ktdrej
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zostaty uzyskane wszelkie niezbedne opinie i uzgodnienia (w trakcie ponownego uzgodnienia od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz Regionalnej Zarzadu Gospodarki Wodnej).
Nastepnie projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Prezydent Miasta Jeleniej Gory dokonat analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniui  zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu ........ ..... ....... r. Rada Miejska
w Jeleniej Gorze podjeta uchwatg Nr .../...../.... w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jelenia Gora . Studium zostato uznane za
aktualne, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Transportowej w Jeleniej GOrze, nie narusza ustalen aktualnego studium  uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Jelenia Géra (przyjetego
uchwatg Nr........ccoceeeees Rady  Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia ~ ....cocceeiienienicenn, r.).

W zwiazku z uchwalaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje si¢ zwiekszonych wplywow z tytutu podatkéw od nieruchomos$ci natomiast w tresci
uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy, polegajacych na budowie drég gminnych, sieci wodociggowej i sieci
kanalizacyjnej. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badz
innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



