UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr ................ zdnia ... w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej w Jeleniej Gérze - na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn.: Dz. U.z 2016 r., poz. 778).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej w Jeleniej
Gorze wykonano na podstawie uchwaty nr 388.XXXVIII.2013 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 28 maja 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej w Jeleniej Gérze.

Obszar planu to tereny cze$ciowo zabudowane oraz tereny uzytkdw rolnych, zielonych i wdéd
powierzchniowych. Istniejace obiekty to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa o niskiej i
Sredniej ucigzliwosci (np. stacja kontroli pojazdéw, stacja benzynowa) zlokalizowane wzdtuz ul. Cieplickiej i ul.
Polnej. W potudniowej czesci obszaru planu znajduje sie zbiornik wodny. W czesci zachodniej przebiega linia
kolejowa. Z kolei cze$¢ poocno-zachodnia przylega do terenéw dolinnych rzeki Kamiennej (wat
przeciwpowodziowy). Wiekszo$¢ terenéw planu jest niezabudowanych i jest uzytkowanych jako grunty orne lub
uzytki zielone.

Obszar planu czesciowo objety jest obowigzujacymi planami miejscowymi dla dzielnicy Cieplice i dla dzielnicy
Sobieszéw (uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gérze;
uchwata nr218/XXIV/2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Gorze). Plany te
obejmujg cze$¢ pdtnocng i pétnocno-zachodnig oraz czes¢ potudniowg bez zbiornika wodnego. Pozostate
obszary sg niezabudowane i pozbawione planu miejscowego.

Celem uchwalenia planu miejscowego jest zmiana ustalen planu miejscowego dla dzielnicy Cieplice, w celu
uporzadkowania istniejacego zagospodarowania tego terenu, a takZze objecie ustaleniami planistycznymi
terendw, ktore nie sg objete zadnym obowigzujacym miejscowym planem. Plan wprowadza rowniez zabudowe

mieszkaniowa i ustugowa, a takze porzadkuje ukfad komunikacyjny.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie iuzgodnienia, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca 2014 r. do 6
sierpnia 2014 r. (pierwsze wytozenie), od 22 pazdziernika 2014 r. do 12 listopada 2014 r. (drugie wytozenie) oraz
od 11 lutego 2015 . do 4 marca 2015 r. (trzecie wytozenie). Do wytozonego projektu planu wptyneto w sumie 9
uwag: 3 uwagi w pierwszym wytozeniu, 5 uwag w drugim wytozeniu i 1 uwaga (uznana za bezprzedmiotowa) w

trzecim wytozeniu.



Plan zostat uchwalony uchwatg nr 75.X.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 19 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej
w Jeleniej Gorze i zaskarzony przez Wojewode Dolnoslaskiego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

W zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (sygn. akt [ISA/Wr 832/15 z dnia 18 kwietnia
2016 r.) ponowiona zostata procedura sporzadzania planu. Plan uzyskat uzgodnienie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu oraz ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Do wytozonego projektu planu wptynety/nie wptynety uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej w
Jeleniej Gorze realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
» zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez ustalenie zakazu budowy
ogrodzen (od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych) o przestach wykonanych z betonowych
elementow prefabrykowanych, ustalenie zakazu instalowania reklam wielkoformatowych, ustalenie zakazu
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokos¢ zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy dzielnicy Cieplice;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wskazanie terendw objetych ochrona akustyczng, nakaz korzystania z sieci wodociggowe i sieci
kanalizacji sanitarnej; wskazanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig; na obszarze nie wystepujg
grunty rolne i ledne podlegajgce ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: poprzez okre$lenie obiektdw chronionych
ustaleniami planu, okreslenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazow i zakazéw dla tych obiektow oraz
okre$lenie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslenie przedmiotu jej ochrony oraz okre$lenie
obowigzujacych zakazéw i nakazéw w tej strefie; okreslenie strefy ochrony archeologicznej OW; nie
okreslono zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
cze$¢ obszaru potozona w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Cieplice, dla ktérego obowigzujq
przepisy Statutu Uzdrowiska Cieplice oraz przepisy odrebne; bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane
bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzglednione
zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potozenia w sasiedztwie uzdrowiska, wprowadzajac
funkcje ustugowe i odpowiednie parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy umozliwiajac dalszy

zrownowazony rozwoj obszaru;



7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacjg sprawy (znajdujaca sie w Urzedzie Miasta);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej oraz z indywidualnych uje¢ wody;

* zgodnie z art. 1 ust. 3:
Po ogtoszeniu o przestapieniu do sporzadzania planu wplynat jeden wniosek ztozony osobe prywatna,
dotyczacy przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinng, uzupetnienia wzdtuz
ul. Cieplickiej o funkcje ustugowe i handlowe oraz ustalenia minimalnej powierzchni dziatek na 750-1500 m2 — wniosek
zostat uwzgledniony przy sporzadzaniu projektu planu. Do wytozonego projektu planu wptyneto w sumie 9
uwag: 3 uwagi w pierwszym wytozeniu, 5 uwag w drugim wytozeniu i 1 uwaga (uznana za bezprzedmiotowa)

w trzecim wytozeniu.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:
Obszar objety planem pofozony jest na styku dzielnicy Cieplice i jednostki Sobieszéw. Obszar planu to tereny
czesciowo zabudowane oraz tereny uzytkow rolnych, zielonych i wod powierzchniowych. Istniejace obiekty to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa o niskiej i Sredniej ucigzliwosci (np. stacja kontroli

pojazdow, stacja benzynowa, urzad celny) zlokalizowane wzdtuz ul. Cieplickiej i ul. Polnej.

Teren jest dobrze skomunikowany, komunikacja publiczna odbywa sie ulica Cieplicka, i posiadajacy mozliwo$¢
petnego uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania fadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Lokalizacja obszaru umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.



2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (uchwala
nr 471.L11.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Jelenia
Gora).

Projekt planu nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Géra (uchwata nr 482/XXXVII/2001 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 22 maja 2001 r. z p6zn. zm.),
ktére zgodnie z ww. analizg dla obszaru objetego planem jest aktualne i obowigzujace.

Obszar planu czesciowo objety jest obowigzujacymi planami miejscowymi dla dzielnicy Cieplice i dla dzielnicy
Sobieszéw (uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze;
uchwata nr218/XXIV/2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki Sobieszow w Jeleniej Gorze). Plany te nie
sg wskazany do zmiany.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wydatki idochody gminy zwigzane zprocesem fransformacji terenu po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sq realizowane w diuzszym okresie czasu. Wynika to zaréwno z mozliwo$ci
finansowych gminy i przeprowadzania wymaganych procedur, jak rdwniez z czasem trwania samej transformacji
terenu, uwarunkowanym przede wszystkim zachowaniami wtadajacych gruntami na obszarze planu. Poza tym
niektore dochody i wydatki sq ograniczone w czasie i obwarowane ustaleniami przepiséw prawnych np. optata
planistyczna (5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace).

Przy takich zatozeniach przyjetych do prognozy skutkow uchwalenia planu miejscowego wystepuje dodatni wynik

finansowy w wysokosci okoto 1 003 162 zt.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Cieplickiej i Polnej w Jeleniej Gorze uwaza sie za uzasadnione.



