Projekt

z dnia 15 czerwca 2016 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul.
Tabaki w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w zwiazku z uchwata nr
66.1X.2015 Rady Migjskiej Jeleniej Gory z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej Gorze, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 482/XXXVII/2001
z dnia 22 maja 2001 r. z p6zn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki
w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzglegdu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej
Gorze;

2) linia rozgraniczajagca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujacg formg zagospodarowania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

5) urzadzenia towarzyszace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki garazowe,
gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty malej architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi, miejsca postojowe, urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz $ciezki
TOWErowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktérego
(zewnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryla budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza
sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) zewnetrznych klatek schodowych, wykuszy, balkondéw, gzymsow, okapoéw, zadaszen, elementow
odwodnienia dachéw oraz schodéw zewngtrznych — na maksymalng odlegtos¢: 2 m z wylaczeniem
obiektow istniejacych,

b) obiektoéw matej architektury oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;
7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku mierzong od rze¢dnej terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub kalenicy gtownej bryly budynku,

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rz¢dnej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu, z wytaczeniem dominant;

8) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
9) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej "OW";
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami literowymi i1 cyfrowymi;
5) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji/lub
wielorodzinnej i/lub uslugowej rozumiane jako tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacjg budynku
jednorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrgbnych) i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu
przepiséw odrebnych), i/lub budynku ustugowego, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U.

2. Na terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;
2) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki;
3) zachowanie istniejacych ogrodzen.

§ 6. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldow, ktore
muszg spetnia¢ nastepujace wymagania:
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1) catkowita powierzchnia reklamy nie wigksza niz 1,5 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, tablic informacyjnych oraz szyldow, wylacznie
na budynkach;

3) dopuszcza si¢ tablice reklamowe i szyldy tylko dla dziatalnosci prowadzonych na terenie nieruchomosci;
4) w przypadku ustug wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;
5) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
6) zakaz reklam wolno stojacych.
§ 7. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”, tozsamga z granicg obszaru objetego planem.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu
okreslaja przepisy odrgbne.

§ 8. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociaggowej;

2) odprowadzenie $Sciekow do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spehiajacych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikdéw na gaz ptynny;
6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
¢) odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow.
2. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i budowe systemow infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ ilo$¢ miejsc postojowych:
1) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 23 miejsca postojowe;

2) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) dla obiektow handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1 miejsca postojowe;

4) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepisoOw odrgbnych.

§ 9. 1. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktdrej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktoérych ustala si¢ optate
w wysokosci 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej; zawarte w planie
restrykcje oraz oznaczenia granic ochrony uzdrowiska Cieplice, wynikaja z wymagan ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
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gminach uzdrowiskowych oraz uchwaly nr 260.XXVIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca
2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian
W/W przepisow;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego ustanowionego dla ztoza wod
leczniczych ,,Cieplice”;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny podstawowej (kopalina
gléwna - wody lecznicze) o nazwie ,,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;

4) przy projektowaniu, wykonywaniu, eksploatacji i likwidacji inwestycji w obrgbie ww. terenéw gdrniczych
nalezy uwzgledni¢ wplyw tych przedsigwzig¢ na wody podziemne;

5)ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezow Sudecki w granicach
opracowania obowigzuj¢ bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, ograniczenia te obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach
budynkow, ze szczegdlnym uwzglednieniem tzw. ,,obiektow trudno dostrzegalnych”.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW,U, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub
ushugowe;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetdéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci 12,9 m od linii
rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,0,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryty budynku wielospadowe, kopertowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 40° i nie wigkszym niz 50° i/lub dachy ptaskie, a takze w tym tarasy,

g) dla budynkéw: garazowych i gospodarczych: wysokos¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie
nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°, wysoko$¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach plaskich,
powierzchnia zabudowy do 40 m?;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 105°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

zdnia.......ccoeeees 2016
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej Gorze
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
VI Rz

55,"’ Wyrys ze Stugdium vwarunkowan | Kisrunkew zagospodarawania

i+ przestrzennego miasla Jelenia Gora uchwalonago Uchwarg

i3 Kr 48273072001 Rady Migjskig) Jelenig] Gory
Z gnia 22 maja 2001 r, ze zmiananmi

ranica obszaru objetego planem
Zsama ze strefg ochrony
konserwatorskiej "OW",
linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zZagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy B o

tereny zabudowy mieszkaniowej

jl?d noredzinn e] lub wielerodzinne]
iflub ustugowe

wymiarowanie [m]

100 [m]
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

CZESC 1

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory
po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do pierwszego wylozenia
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 7 stycznia 2016 r. do 28 stycznia
2016 r. (termin sktadania uwag do dnia 11 Iutego 2016 1.),

rozstrzyga w nastepujacy sposob:
UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I-go wylozenia

UWAGA nr 1 w wykazie uwag zlozonych podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu, obejmujaca dziatke nr 27/1, (AM-3) obrgb 0005 dotyczaca: zmiany linii
zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalng oraz dopuszczenia mozliwosci parkowania przyulicznego za
zgoda zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga uwzgledniona w kwestii zmiany linii zabudowy,
nieuwzgledniona w odniesieniu do dopuszczenia mozliwosci parkowania przyulicznego oraz
na wydzielonych parkingach.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostala uwzgledniona w czeSci dopuszczenia mozliwosci parkowania przyulicznego
za zgoda zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach, poniewaz dokonanie takich ustalen odnositoby
si¢ do obszarow potozonych poza granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

CZESCII

W dniach 30 marca 2016 r. do 28 kwietnia 2016 r. (termin sktadania uwag do dnia 12 maja 2016 r.)
projekt  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie  wylozony
do publicznego wgladu. Zgodnie =z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Jeleniej
Gory stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie
wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia do drugiego wylozenia
do publicznego wgladu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia
co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul.
Tabaki w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa istniejgcej infrastruktury.
2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane =z budzetu gminy,
w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze §rodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycj¢ wynikajaca z uchwaty nr 66.1X.2015 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej Gorze.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i/lub wielorodzinng i/lub ustugowa.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktoére pozwolg maksymalnie podnie$¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci
z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jelenia Géra stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu do
opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg
instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 353) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko.

W trakcie sporzadzania planu, zostal on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie mialo miejsce w terminie od 7
stycznia 2016 roku do 28 stycznia 2016 roku, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta
sie w dniu 28 stycznia 2016 roku. W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktora zostata czeSciowo
uwzgledniona. Z uwagi na charakter zmian w projekcie planu wprowadzonych w zwigzku z
uwzglednieniem czeSci uwagi, projekt planu uzgodniono ponownie z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Po uzyskaniu niezbe¢dnego uzgodnienia, projekt planu zostat ponownie (po raz drugi) wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 30 marca 2016 roku do 28 kwietnia 2016 roku, a publiczna dyskusja
nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 kwietnia 2016 roku. W wyznaczonym terminie nie
wplynety zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w otoczeniu.
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony s$rodowiska przyjeto dla terenow
kwalifikacje akustyczng. W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, uwzgledniajgc ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej "OW".

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczgce nakazu zachowania standardow akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
przepisach odrgbnych. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa uwzgledniajg potrzeby o0sob niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci
dla tych os6b terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy plan
obejmuje niewielki teren niezabudowany polozony w poludniowej cze¢sci miasta Jeleniej Gory. Plan
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miejscowy zaklada wykorzystanie potencjalu terenu do dalszego jego rozwoju, przy jednoczesnym
poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan oraz zachowaniem tadu przestrzennego. Ze wzglgdu na granice
planu oraz jego potozenie w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej, ustalenia planu nie przewiduja
wyznaczenia terenow pod komunikacje.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi
zainteresowanych osob. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych
nalezato zapisa¢ zakazy 1 nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostala
przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych
do zadan wlasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wyltozenia projektu
do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznej, wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wglagdu w celu zachowania
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez uwzglednienie
ztozonych do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw (i uwag). Miejscowy plan
uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Ustalenia planu nie przewidujg zwigkszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego.
Miejscowy plan obejmuje tereny niezabudowane zlokalizowane przy drodze publicznej (ul. Tabaki).
Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne, m.in. powierzchni¢ planu oraz jego potozenie, nie planuje
sic wprowadzenia nowych terenow drog. W celu zapewnienia odpowiedniej obslugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

Jak juz wspomniano powyzej, miejscowy plan obejmuje niewielki teren niezabudowany
zlokalizowany przy ul. Tabaki w poludniowej cze$ci miasta Jeleniej Gory, wsrod zwartej zabudowy. Tereny
sasiednie cechujg si¢ dobrym uktadem komunikacyjnym. W poblizu przedmiotowego terenu zlokalizowane
sg przystanki publicznego transportu zbiorowego.

Miejscowy plan zlokalizowany jest w obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, dla ktorego ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajgcych z mozliwosci
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.
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