Projekt

z dnia 15 czerwca 2016 r.
Zatwierdzony przez ..........ccoeeeevenen.

UCHWALA NR ....ccccevveenueene
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz.
U. 22016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 1. poz. 778) oraz w zwiazku z uchwalg 374.XXXVIIL.2013 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 23 kwietnia 2013 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwata Rady Migjskiej Jeleniej Gory nr 482/XXXVII/2001
z dnia 22 maja 2001 r. z p6zn. zm., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych
na rysunkach planu stanowiacych zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 bedace integralna czescia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 4 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 5 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:
1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw polozonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie begdace forma zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim
zwiazanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow
Z nim zwiazanych,
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b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

5) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne oraz obiekty matej architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktdrego
(zewngtrznej krawedzi) nie moze przekraczaé zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza sig
wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy: wykuszy, balkondéw, gzymsow, okapow, zadaszen,
elementéw odwodnienia dachow oraz schodéw zewngtrznych — na maksymalna odlegtosc¢: 1,5 m;

7) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, zgodnie
z ktorym (zewngtrzna jej krawedzia) musi si¢ pokrywaé frontowa $ciana zasadniczej bryly budynku,
z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy: wykuszy, balkonow,
gzymsow, okapdw, zadaszen, elementéw odwodnienia dachéw oraz schodow zewnetrznych — na
maksymalng odlegtosc: 1,5 m;

8) front dzialki — czgs¢ dziatki budowlanej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;
9) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

a) budynku mierzona od rzednej terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu goérnej
powierzchni najwyzej polozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi
kalenicy dachu,

b) budowli przekrytej dachem mierzona od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli
do najwyzszego punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej
krawgdzi kalenicy dachu;

10) uchwata — niniejsza uchwata.
§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicq strefy ochrony konserwatorskiej "OW";
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) symbole terenow;
7) przeznaczenia terendw;
8) posadzka urbanistyczna do szczegdlnego rozwiazania;
9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw;
10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowej rozumiane jako tereny,
na ktérych zlokalizowano budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odregbnych) Iub zespoét takich
budynkow, lub budynek ustugowy lub zespét takich budynkoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowej na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano budynek wielorodzinny
(w rozumieniu przepisdéw odrebnych) lub zespot takich budynkéw, Iub budynek ustugowy, lub zespot
takich budynkow, zlokalizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, oznaczone
na rysunku planu symbolem MW,U/ZZ;

3) tereny zabudowy ushugowej, rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;
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4) tereny zabudowy ushugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, rozumiane jako tereny
zabudowy uslugowej, zlokalizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/ZZ;

5) tereny zabudowy ustugowej i/lub zieleni urzadzonej rozumiane jako tereny zabudowy ustugowej i/lub
zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoty zieleni wysokiej oznaczone na rysunku planu symbolem U,ZP;

6) tereny zieleni urzadzonej, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoly zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery
i zespoty zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny zieleni urzadzonej na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia rozumiane jako tereny, na
ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie
jak: parki, zielence, skwery i zespoly zieleni izolacyjnej, zlokalizowane na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/ZZ;

8) tereny drég publicznych rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

9) tereny drég publicznych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia rozumiane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zlokalizowane na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD-D/ZZ dla drogi klasy dojazdowe;j;

10) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drég
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

11) tereny drég wewnetrznych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia rozumiane jako tereny
drog niezaliczanych do zadnej kategorii drég publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu,
zlokalizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW/ZZ.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;

2) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw nie speilniajacych wymagan okreslonych w planie
z zachowaniem wysokosci i powierzchni zabudowy okreslonej w przepisach rozdziatu 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okre§lonych w planie z zachowaniem ustalef przepisow szczegdtowych;

4) wydzielanie $ciezek rowerowych wg przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako: 1U,ZP, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1KDW,
2KDW, 1KD-D/ZZ, 1IKDW/ZZ, jako tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia terendéw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie;

2) dopuszcza sig obiekty tymczasowe lokalizowane na potrzeby imprez okoliczno$ciowych o wysokos$ci nie
wigkszej niz 3 m i powierzchni rzutu mierzonej po obrysie zewngtrznym nie wigkszej niz 6 m?.

§ 7. 1. Obowiazuje posadzka urbanistyczna do szczegélnego rozwiazania na obszarze wskazanym na
rysunku planu.
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2. Dla obszaru wolnego od zabudowy istniejacej i projektowanej, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nawierzchni¢ wobec ktdrej stawia si¢ wymog bardzo starannego opracowania i wykonania z zastosowaniem
szlachetnych materiatow naturalnych, zieleni ozdobnej oraz elementéw malej architektury nadajacych
przestrzeni najwyzsze walory wizualne 1 prestiz.

§ 8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam — tablic reklamowych i szyldow
reklamowych, ktore musza spetniac¢ nastgpujace wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 1,5 m?;

2) na poziomie parteru przy wejsciu do budynkéw dopuszczona lokalizacja reklam i tablic informacyjnych
oraz szyldow, przy czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m?;

3) w przypadku uslug wbudowanych obowiazuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla
1 ushugi;

4) wysoko$¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 2 m.
§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) Caspar hotel — pl. Piastowski 28;
2) dom mieszkalny — ul. Lesnicza 2;
3) Dom Zdrojowy tzw. Kursaal, ob. pawilon Edward — Park Zdrojowy 4;
4) Park palacowy ob. zdrojowy, oznaczonych na rysunku planu.
2. Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru zatacznika nr1 wchodzacego w sklad uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1813/509 z dnia 01.12.1958 1.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 zachowaniu podlega zatozenie zawierajace zespoty budowlane,
pojedyncze budynku, formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic, placow 1 sieci drég i w zwiazku z tym podlega ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom — pensjonat — ul. Cervi 2;
2) budynek uzdrowiska — ul. Le$nicza 1, 3, 4;
3) pawilon sanatoryjny Lalka —ul. Park Zdrojowy 2;
4) budynek mieszkalno-ustugowy — pl. Piastowski 30;
5) budynek mieszkalno-ustugowy — pl. Piastowski 31;
6) dawny Zajazd Gasthof zum Schwarzer Adler — pl. Piastowski 32;
7) dawny Pensjonat Im Verein — pl. Piastowski 33;
8) budynek sanatoryjny — pl. Piastowski 33a;
9) budynek mieszkalny — pl. Piastowski 34;
10) budynek mieszkalny — pl. Piastowski 36;
11) budynek mieszkalny — pl. Piastowski 40;
12) budynek mieszkalny — ul. Marysienki Sobieskiej 1;
13) budynek mieszkalny — ul. Marysienki Sobieskiej 3;
14) budynek mieszkalny — ul. Marysienki Sobieskiej 5;
15) budynek mieszkalny — ul. Zrodlana 5;
16) przychodnia — ul. Sprzymierzonych 4;
17) budynek mieszkalny — ul. Staromiejska 8;

18) dom mieszkalny — pl. Zdrojowy 3; oznaczonych na rysunku planu.
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2. Dla obiektéw, o ktorych jest mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowa¢ oryginalna historyczna bryle, rzut, formg dachu, i jego historycznego przekrycia;
2) zachowa¢ kompozycjg i wystroj elewacji z uktadem osi okiennych i drzwiowych;
3) zachowa¢ forme obramowan okiennych 1 drzwiowych;
4) zachowac stolarke okienna i drzwiowa;
5) zachowa¢ historyczna strukturg tynku;
6) zastosowac tradycyjne materiaty budowlane;
7) zachowa¢ historyczny detal architektoniczny;
8) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

9) nalezy przywroci¢ zdegradowane, uszkodzone lub zniszczone elementy wystroju i kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego, historyczna forme dachu, bryle, stolarke okienna, historyczne pokrycie dachu;

10) zakazuje si¢ stosowania takich materiatow jak blachodachéwka, gont bitumiczny, siding;

11) dopuszcza si¢ montaz zewngtrznych kominow spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatorow, anten
satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w taki sposob aby nie naruszaly oryginalnej kompozycji
i wystroju elewacji i dachéw budynkow.

§ 12. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie obowiazywania planu,
okreslaja przepisy odrgbne.

§ 13. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem §24 pkt 51 §25 pkt 5;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekow spelniajacej
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem §24 pkt 5 1 §25 pkt 5;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,

d) odnawialnych zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow, przy
zastosowaniu ekologicznych urzadzen grzewczych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
obiekty oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktoérych lokalizowana jest
inwestycja, z zastrzezeniem przepisoOw rozdziatu 3;

2) liczba migjsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz :

a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
b) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 miegjsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
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d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;

3) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na
kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;

4) dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny;

5) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania przyulicznego oraz na wydzielonych parkingach.

§ 14. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terendw gminnych, dla ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych:

1) obszar objety planem przedstawiony na zalaczniku nr 1 znajduje si¢ w cato$ci w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow, nr rejestru A/1813/509 z dn. 1.12.58;

2) obszar objety planem przedstawiony na zataczniku nr 1 znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej
w granicach jak na rysunku planu, a w pozostalej cze$ci w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, obszar
objety planem przedstawiony na zalaczniku nr2 znajduje si¢ w catosci w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, obszar objety planem przedstawiony na zalaczniku nr3  znajduje  sig
w calosci w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic
obszaru ,,A” ochrony uzdrowiska Cieplice, wynikaja z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych oraz Uchwaty nr 260.XXVIIL.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r.
w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian w/w
przepisow;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego ustanowionego dla ztoza wod
leczniczych ,,Cieplice”;

4) w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane zloze kopaliny podstawowej (kopalina gtowna -
wody lecznicze) o nazwie ,,Cieplice” i numerze zloza WL7926;

5)na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczony
w granicach jak na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezow Sudecki w granicach
opracowania obowiazuj¢ bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ograniczenia te obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach
budynkow, ze szczegdlnym uwzglednieniem tzw. ,,obiektow trudno dostrzegalnych”.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW,U, 2MW,U, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowe;j,
b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dla terenu 1IMW,U: wyklucza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych garazy wolnostojacych, dopuszcza sig
urzadzenie parkingu na nie wigcej niz 70% terenu,

c) dla terenu 2MW,U: wyklucza si¢ lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych, dopuszcza sig
garaz wielopoziomowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu: dla terenu IMW,U w
odlegtosci 0 metrow od linii rozgraniczajacej, dla terenu 2MW,U w odlegtosci 0 metrow od linii
rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajacej,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 15 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzen towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m? dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

k) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigé
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terendéw, na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig¢ jako tereny
mieszkaniowo — ustlugowe;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych garazy wolnostojacych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtos$ci 0 m od linii rozgraniczajacej,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegltosci 0 m od linii rozgraniczajacej,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,4,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 14 m i nie wigksza niz 21 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 35°,

h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

1) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki;

4) zasady ochrony srodowiska i1 przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako strefe ochronna
"A" uzdrowiska;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW,U, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dopuszcza si¢ szalet miejski,
¢) wyklucza si¢ lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajacej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,1,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dzialki,
f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5,0 m i nie wigksza niz 16 m;
g) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 70°,
h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzen towarzyszacych oraz szaletu miejskiego wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia
zabudowy do 100 m?, dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako strefe ochronng
"A" uzdrowiska;
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5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMW,U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) zlokalizowana na zapleczu budynku nr30 przy Placu Piastowskim trafostacje wskazuje si¢ do
przebudowy w celu nadania wyzszych walorow estetycznych,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje indywidualnych garazy wolnostojacych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu w odleglos$ci 0 m od linii rozgraniczajacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajace;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,4,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 16 m,

g) dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 11° i nie wigkszym niz 80° lub dachy
dwu-wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,

h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

1) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki;

4) zasady ochrony S$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig¢ jako tereny
mieszkaniowo — ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6MW,U, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotwoérczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych garazy wolnostojacych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy w odleglosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 m do 1,2 m
od linii rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie
od 1 m do 2 m od linii rozgraniczajace;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,4,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 16 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 80° lub dachy mansardowe o
kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 11° i nie wigkszym niz 80°,

h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

1) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynku bezposrednio przy granicy dzialki;

4) zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo — ustlugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7TMW,U, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza si¢ lokalizacjg indywidualnych garazy wolnostojacych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy okres$lone na rysunku planu w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 4,0,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 100% powierzchni dziafki,
e) wysokos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wicksza niz 17 m,

f) dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,
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g) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,
h) dopuszcza sig lokalizacjg budynku bezposrednio przy granicy dziatki;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako strefg ochronng
"A" uzdrowiska;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8MW,U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowe;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) wyklucza sig lokalizacj¢ indywidualnych garazy wolnostojacych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 4,7 m od linii
rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu w odlegtosci od 0 m do 6,4 m od linii
rozgraniczajacej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 3,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dzialki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 14 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,

h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

i) dla urzadzen towarzyszacych wysokos$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

k) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigc
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terendéw, na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig jako strefe ochronna
"A" uzdrowiska;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW,U/ZZ, 2MW,U/ZZ, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dla terenu IMW,U/ZZ: w ramach rozbudowy lub przebudowy obiektow objetych ewidencja zabytkow
wymaga si¢ zachowania lub przywrdcenia historycznych bryl, wyklucza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych
garazy wolnostojacych,

c) dla terenu 2MW,U/ZZ: wyklucza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych garazy wolnostojacych, dopuszcza sig
urzadzenie parkingu na nie wigcej niz 70% terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu: dla terenu IMW,U/ZZ w
zakresie od 0 m do 9,5 m od linii rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu: dla terenu 2MW,U/ZZ w odleglosci 0 m
od linii rozgraniczajacej,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 15 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 80°,

h) dopuszcza sig tarasy z zachowaniem formy dachu,

1) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) dopuszcza sig lokalizacjg budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

k) do zachowania wskazuje si¢ istniejacq zieleh wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigé
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terendw, na
warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

4) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig¢ jako tereny
mieszkaniowo — uslugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

¢) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°,

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
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2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 3,2,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 22 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

h) dopuszcza sig lokalizacjg budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

i) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigé
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terenow, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zasady ochrony $srodowiska i1 przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako strefe ochronna
"A" uzdrowiska;

5) zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) niezaleznie od ustalen §13 ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zlokalizowane zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) niezaleznie od wustalen §13 wust.1 pkt2 dopuszcza si¢ odprowadzenia wod pozabiegowych
i basenowych do rzeki Kamienna, po uprzednim podczyszczeniu ich do parametréw okreslonych
przepisami odrgbnymi;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/ZZ, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtos$ci 0 m od linii rozgraniczajacej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 3,2,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki,
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e) wysokos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 22 m,
f) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

h) dopuszcza sig lokalizacjg budynku bezposrednio przy granicy dziatki,

i) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigé
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terendéw, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako strefe ochronna
"A" uzdrowiska;

5) zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) niezaleznie od ustalen §13 ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zlokalizowane zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) niezaleznie od wustalen §13 wust. 1 pkt2 dopuszcza si¢ odprowadzenia wod pozabiegowych
i basenowych do rzeki Kamienna, po uprzednim podczyszczeniu ich do parametréw okreslonych
przepisami odrgbnymi;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa zajmujaca nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynku, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong
koncentracje naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 3,3 m do
5,6 m od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wigksza niz 2,8,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 15 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 55°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

h) do zachowania wskazuje si¢ istniejacq zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigc
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terendw, na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
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4) zasady ochrony $rodowiska i1 przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
mieszkaniowo — ustlugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i/lub zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetoéw podwyzszong koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury parkowej, pomnikow, altan, pawilonow itp.;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy w odleglosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 m do
70,5 m od linii rozgraniczajacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 m do
58,4 m od linii rozgraniczajacej,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,20 i nie wigksza niz 2,5,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5 m i nie wigksza niz 18 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 55°,

h) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 4 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

i) dla matej architektury parkowej, pomnikéw, altan, pawilonow itp. wysokos¢ zabudowy do 10 m, dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°,

j) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka z prawem dokonywania incydentalnych cigé
podyktowanych wzgledami zdrowotnymi lub w zwiazku z ustalonym zagospodarowaniem terendéw, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) teren wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A/4951/230 z dnia 31.03.1950 r. i jednoczesnie jest on
pomnikiem historii na podstawie Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 20
wrze$nia 2011 r. (Dz. U. nr 217, poz. 1283) i w zwiazku z tym podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowiazuje wymog zachowania historycznej kompozycji i uktadu alei parkowych;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako strefg¢ ochronna
"A" uzdrowiska;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie uzupehlniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow garazowych,
gospodarczych i higieniczno-sanitarnych;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, pomnikow itp.;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla malej architektury,

pomnikéw itp., wysokos¢ zabudowy do 4 m, powierzchnia zabudowy do 25 m?, dachy o kacie nachylenia
potaci do 45°;

4) obowiazuja przepisy §15 pkt 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP/ZZ obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkéw garazowych,
gospodarczych i higieniczno-sanitarnych;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury, pomnikéw itp.;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla matej architektury,

pomnikow itp., wysokos¢ zabudowy do 4 m, powierzchnia zabudowy do 25 m?, dachy o kacie nachylenia
potaci do 45°;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
d) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
e) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

f) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

b) przeznaczenie uzupehliajace: urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkéw garazowych,
gospodarczych i higieniczno-sanitarnych;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, pomnikoéw itp.;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla matej architektury,

pomnikow itp., wysokos¢ zabudowy do 4 m, powierzchnia zabudowy do 25 m? dachy o kacie nachylenia
potaci do 45°;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,
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c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14,6/20,6 metréow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza si¢:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drogi 1KD-D 7,8/21 metréw, zgodnie z rysunkiem planu z
lokalnymi poszerzeniami, dla drogi 2KD-D 0,5/4,3 metréw, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami, dla drogi 3KD-D §,8/17,2 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami, dla drogi 4KD-D 6,4/14,3 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzeniami

b) chodnik;
3) dopuszcza sig:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulicg jednoprzestrzenna;
5) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D/ZZ, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowej na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 0,5/11,8 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza sig:
a) $ciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
d) ulice jednoprzestrzenna;

6) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 34. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drogi 1IKDW 1,6/28,7 metrdéw, zgodnie z rysunkiem planu z
lokalnymi poszerzeniami, dla drogi 2KDW 4,6/29 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) dopuszcza si¢ ulicg jednoprzestrzenna;
3) dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW/ZZ, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,7/15 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi
poszerzeniami,

b) dopuszcza sig ulicg jednoprzestrzenna;
3) dopuszcza sig elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zaltacznik nr 2 do uchwaty nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Géry
z dnia................. 2016r.
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Zaltacznik nr 3 do uchwaty nr....................
Rady Miejskiej Jeleniej Géry
z dnia................. 2016r.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

zdnia .....cooeeeennnnee. 2016
Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

CZESC 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw potozonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze zostal wytozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w okresie od
21 stycznia 2015 r. do 13 lutego 2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu tj. do dnia 27 lutego 2015 r. wplynglo 149 uwag. Prezydent Miasta Jeleniej Gory, zarzadzeniem nr
0050.81.2015.VII z dnia 20 marca 2015 r. uwzglednit uwagi (w zakresie sprzedazy dziatek uwagi byly
bezprzedmiotowe). Sposob rozpatrzenia wymagat wprowadzenia zmian do projektu. Dnia 17 czerwca 2015

r. Prezydent Miasta Jeleniej Gory wydal zarzadzenie nr 0050.230.2015 zmieniajace zarzadzenie nr
0050.81.2015.VII z dnia 20 marca 2015 r.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory po powtdrnym zapoznaniu si¢ z
uwagami, wniesionymi do pierwszego wytozenia do publicznego wgladu rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

UWAGI WNIESIONE W CZASIE I-go wylozenia

UWAGI nr 5, 8, 18, 20, 23 — 135, 137 w wykazie uwag zlozonych podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany planu, obejmujaca dziatke nr 148 (AM-2) obreb 0007 :

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej : Nie uwzglednia si¢ w czgsci.
Uzasadnienie:

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie uznania terenu jako ,,ZL", z jednoczesnym zachowaniem
przeznaczenia jako tereny zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP.

UWAGA nr 9 w wykazie uwag zlozonych podczas pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu, obejmujaca dziatkeg nr 148 (AM-2) obreb 0007 :

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej : Nie uwzglednia sig w czgsci.
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pozostawienia w zapisie planu dla dziatki jako ,ZL”; z
jednoczesnym zachowaniem przeznaczenia jako tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.

UWAGA nr 12 w wykazie uwag zlozonych podczas pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu, obejmujaca dziatkg nr 148 (AM-2) obreb 0007 :

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej : : Nie uwzglednia si¢ w czgsci.
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pozostawienia w zapisie planu dla dzialki jako ,ZL”; z
jednoczesnym zachowaniem przeznaczenia jako tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.

CZESC II

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow potozonych
w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze zostat ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 6
maja 2015 r. do 27 maja 2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj.

do dnia 10 czerwca 2015 r. wplyneta jedna uwaga. Sposob rozstrzygnigcia uwagi zostat okreslony w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr 0050.263.2015.VII z dnia 21 pazdziernika 2015 r.
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Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢ z uwagami,
wniesionymi do drugiego wytozenia do publicznego wgladu rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

UWAGA WNIESIONA W CZASIE II-go wylozenia

UWAGA nr 1 w wykazie uwag ztozonych podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, obejmujaca dziatkg nr 148 (AM-2) obreb 0007:

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej : Nie uwzglednia si¢ w catosci pkt 1. Nie uwzglednia si¢ czgsci pkt 2.
Uzasadnienie:

Ad. 1 W planic miejscowym nie umieszcza si¢ uzasadnien dla przyjetych zapisow — uwaga
bezprzedmiotowa.

Ad 2. Nie wprowadzono zapiséw uwagi do projektu planu miejscowego poniewaz okreslenie
charakterystyki terenu wykracza poza zakres planu miejscowego wynikajacy z tresci art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

CZESC 111

W dniach od 26 sierpnia 2015 r. do 16 wrzesnia 2015 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat po raz trzeci wylozony do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 30 wrzesnia 2015 r. wptyneta jedna uwaga. Sposob
rozstrzygnigcia uwagi zostal okre§lony w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr
0050.263.2015.VII z dnia 1 lipca 2015 1.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢ z uwagami,
whniesionymi do trzeciego wytozenia do publicznego wgladu rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

UWAGA WNIESIONA W CZASIE II1-go wylozZenia

UWAGA nr 1 w wykazie uwag ztozonych podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, obejmujaca dzialki nr 82/5, 82/4 (AM-1) obreb 0005.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej : Nie uwzglednia si¢ w calosci pkt 1, 3 oraz pkt 6. Nie uwzglednia sig
czesci pkt 7, 8 oraz pkt 9.

Uzasadnienie:
Ad. 1. Brak zasadnosci dla szczegotowego definiowania funkcji budynku

Ad 3. W $wietle obowiazujacych przepisow tzw. ,.tablice unijne” nie sa reklama, wobec czego brak jest
podstaw do dokonywania regulacji w tym zakresie.

Ad. 6. Proponowany zapis wykracza poza dopuszczalny zakres regulacji MPZP.

Ad. 7. Uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany iloSci miejsc postojowych dla obiektow
handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, oraz w czgéci dotyczacej dopuszczenia
mozliwosci parkowania przyulicznego oraz na wydzielonych parkingach; w pozostatym zakresie brak jest
mozliwos$ci zmiany ilo$ci miejsc postojowych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie oraz konieczno$é
zapewnienia drozno$ci uktadu komunikacyjnego.

Ad. 8. Uwaga uwzgledniona w cze¢sci dotyczacej dopuszczenia zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi; w pozostalej czgsci uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zasady
eksploatacji ztoza wod leczniczych ,,Cieplice” reguluje stosowna koncesja, a plan miejscowy nie moze
dokonywac regulacji w tym zakresie.

Ad. 9. Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi; w pozostalej czesci uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zasady
eksploatacji zloza wod leczniczych ,,Cieplice” reguluje stosowna koncesja, a plan miejscowy nie moze
dokonywac regulacji w tym zakresie.

CZESC IV
W dniach 7 stycznia 2016 roku do 28 stycznia 2016 roku projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wgladu.
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W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 11 lutego 2016 r.
wptyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta Jeleniej Gory, zarzadzeniem nr 0050.548.2016.VII z dnia 2 marca
2016 r. uwzglednil w/w uwagg. Sposob rozpatrzenia wymagat wprowadzenia zmian do projektu.

CZESCV

W terminie od 30 marca 2016 roku do 28 kwietnia 2016 roku projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal po raz piaty wylozony do publicznego wgladu. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 12 maja 2016 r. wptyneta jedna uwaga.

Sposdb rozstrzygnigcia uwagi zostal okre§lony w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Jeleniej Gory nr
0050.663.2016.VII z dnia 2 czerwca 2016 .

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory po zapoznaniu si¢ z uwagami,
whniesionymi do trzeciego wyltozenia do publicznego wgladu rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

UWAGA WNIESIONA W CZASIE V-go wylozenia

UWAGA nr 1 w wykazie uwag ztozonych podczas piatego wytozenia do publicznego wgladu projektu
zmiany planu, obejmujaca dziatkg nr 148 (AM-2) obreb 0007.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej : Nie uwzglednia sig¢ w catosci.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Nieuwzgledniono, poniewaz w planie miejscowym nie reguluje si¢ kwestii zwiazanych z obrotem
nieruchomosciami.

Ad. 2. Przyje¢te warto$ci dotycza zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Ad. 3. Uwaga w tym punkcie bezprzedmiotowa, poniewaz nie odnosi si¢ do ustalen MPZP.
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Zalacznik nr 5 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 1. poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia co nastgpuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa drdg istniejacych,
b) przebudowa / rozbudowa istniejacej infrastruktury.
2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewngtrznych.

Id: FB04463A-1CE2-411F-81DA-815A68B65B4A. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypeklia dyspozycje wynikajaca z uchwaty nr 374.XXXVIL.2013 Rady Migjskiej
Jeleniej Gory z dnia 23 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod nastepujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub ustugowej, tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej, tereny obstugi komunikacji, drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewngetrzne.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednocze$nie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z polityka przestrzenna gminy okreSlona w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jelenia Goéra stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych
w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania
planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawa instytucje.

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 353) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko.

W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Pierwsze wylozenie miato miejsce w terminie od 21
stycznia do 13 lutego 2015 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbylta si¢ w dniu 10 lutego 2015 r.
W wyznaczonym terminie wptynelo 149 uwag do projektu planu. W zwiazku z uwzglednieniem uwag,
konieczne bylo ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu. W terminie od 6 maja 2015 roku
do 27 maja 2015 roku miato miejsce ponowne wylozenie, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 25 maja 2015 roku. W wyznaczonym terminiec wptyngta jedna uwaga, ktora zostata
cze$ciowo nieuwzgledniona. W zwiazku z czgSciowym uwzglednieniem uwagi, konieczne bylo ponowne
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. W terminie od 26 sierpnia 2015 r. do 16 wrzesnia 2015 r.
miato miejsce ponowne (trzecie) wylozenie, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwiazaniami odbyla si¢
w dniu 3 wrzesnia 2015 roku. W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata czgsciowo
uwzgledniona. Z uwagi na charakter zmian w projekcie planu wprowadzonych w zwiazku z uwzglednieniem
czesdci uwagi, projekt planu uzgodniono ponownie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Po uzyskaniu
niezbednego uzgodnienia, projekt planu zostal ponownie (po raz czwarty) wytozony do publicznego wgladu w
terminic od 7 stycznia 2016 roku do 28 stycznia 2016 roku, a publiczna dyskusja nad przyjetymi
rozwiagzaniami odbyta si¢ w dniu 28 stycznia 2016 roku. W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga. W
zwiazku z jej uwzglednieniem, konieczne byto ponowne (piate) wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu.
W terminie od 30 marca 2016 roku do 28 kwietnia 2016 roku miato miejsce ponowne wylozenie, a publiczna
dyskusja nad przyjetymi rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 19 kwietnia 2016 roku . W wyznaczonym terminie
wplynela jedna uwaga, ktora zostata w catosci nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu. Wskazniki
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urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska przyjeto dla terenow
kwalifikacj¢ akustyczna. W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, uwzgledniajac ochrone wynikajaca z przepiséw odrgbnych dla obiektow i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkéw, jak réwniez ujmujac w nim ustalenia dla: obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej "OW".

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa uwzgledniaja potrzeby o0séb
niepetnosprawnych. W  zakresie  dostepnosci  dla  terenéw  zabudowy  przyjeto  ustalenia
w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich
nieruchomos$ci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy plan polozony
jest w dzielnicy uzdrowiskowej miasta i obejmuje w przewazajacej mierze tereny ustugowe zwigzane
z prowadzona dzialalno$cia uzdrowiskowa. Uzupehienie dla funkcji ustugowej stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jak rowniez tereny zieleni urzadzonej. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie
potencjatu terenéw do dalszego ich rozwoju.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez kilkukrotne
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych osob. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato
zapisa¢ zakazy 1 nakazy w zakresie obronno$ci panstwa. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do
projektu, zorganizowania kilkukrotnego wylozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskus;ji
publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlno$ci poprzez uwzglednienie zlozonych
do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskow 1 uwag. Miejscowy plan uwzglednia rowniez
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane w zwartej zabudowie dzielnicy
uzdrowiskowej miasta Jeleniej Gory z w pelni wyksztalconym uktadem komunikacyjnym. Ustalenia
miejscowego planu nie zakladaja wzrostu transportochtonnosci terenéw objetych planem. Ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne nie planuje si¢ réwniez wprowadzenia nowych, jak rowniez poszerzenia
istniejacych terendéw komunikacyjnych. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem, w tresci uchwaty wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

Jak juz wspomniano powyzej, miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane
w dzielnicy uzdrowiskowej miasta Jeleniej Gory. Plan nie zaklada przeznaczania nowych terenow pod
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zabudowe, a istnicjace tereny zabudowane, z uwagi na swoje potozenie w centralnej czgSci dzielnicy
uzdrowiskowej, obecnie maja dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka
transportu.

Migjscowy plan obejmuje tereny o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
obejmujacej réwniez ciagi komunikacyjne w postaci drog publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla ktorych
zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Ponadto plan uwzglednia mozliwosé realizacji $ciezek rowerowych.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze, przyjetego uchwata nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 7 pazdziernika 2008 r. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz
opracowanie programu sporzadzenia plandw, przyjeta uchwata nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jelenie Gory
z dnia 18 lutego 2014 r. nie wykazala konieczno$ci zmiany catego planu. W analizie wskazano jedynie na
koniecznos$¢ aktualizacji przebiegu granicy strefy "C" ochrony uzdrowiskowej. W analizie uwzgledniono
podjecie przez Rade Miejska uchwaly nr 374. XXXVIIL.2013 z dnia 23 kwietnia 2013 r., o przystapieniu do
sporzadzenia niniejszego planu. Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej
Gorze, Prezydent Miasta Jeleniej Gory dokonal analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analiza wykonana przed
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu wykazala, ze ustalenia dotychczas obowiazujacego planu
wymagaja aktualizacji, jak rowniez zmian w zapisach dla poszczegélnych terendw w celu lepszego
wykorzystania terenu. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu sa zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory z 2014 r.

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Najistotniejszymi zrodtami wplywu podatkéw w skali okresu prognozy beda
odpowiednio: podatek od nieruchomos$ci, renta planistyczna, oraz podatek od gruntéw. Najwigksze wydatki
beda konieczne na budowe drog oraz odszkodowania. Przewidywane wydatki miasta zwigzane z realizacja
zadan wlasnych beda przewyzszaé szacowane wpltywy gminy w pierwszym i drugim roku, w ktorych przyjeto
budowe drog i infrastruktury technicznej. W pozostatych latach wpltywy beda rekompensowaly wydatki
miasta, dlatego prognozowany bilans koncowy sporzadzenia MPZP jest dodatni. Nalezy jednak pamigtac, ze
celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogo6t maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest
uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i
krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
stanowi¢ bedzie inwestycje korzystna dla miasta. Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno —
przestrzenng miasta i wptynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest zgodny
z polityka przestrzenna miasta oraz wlasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$nie;.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Gory uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze za uzasadnione.
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