UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajgcg z uchwaly nr 512.L.VI.2014

Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 10 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Przedmiescia Potudniowego w Jeleniej Gorze.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod nastepujgce funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i/lub ustugowe] oraz tereny zieleni urzgdzonej i/lub komunikaciji
samochodowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej i/lub tereny zieleni
urzadzonej i/lub tereny obstugi komunikacji, tereny zieleni urzgdzonej i/lub komunikacji
samochodowej, tereny zieleni urzgdzonej, drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg
maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac
ustalenia wynikajgce ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jelenia Goéra stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych
w Studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 poz. 199
ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy
urzedu o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zm.) przeprowadzono
procedure dotyczgca strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez
wytozenie do publicznego wglgdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Pierwsze
wytozenie miatlo miejsce w terminie od 21 pazdziernika do 12 listopada 2015 r., a dyskusja
nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 9 listopada 2015 r. W wyznaczonym terminie
wplyneto 10 uwag do projektu planu. W zwigzku z uwzglednieniem uwag, konieczne byto
ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. W terminie od 7 stycznia 2016
roku do 28 stycznia 2016 roku miatlo miejsce ponowne wylozenie, a publiczna dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 28 stycznia 2016 roku. W wyznaczonym terminie
wplyneta jedna uwaga. W zwigzku z jej uwzglednieniem, konieczne byto ponowne wytozenie

projektu planu do publicznego wglgdu. W terminie od ............... 2016 roku do ........ 2016
roku miatlo miejsce ponowne wytozenie, a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami
odbylasiewdniu ............... 2016 roku . W wyznaczonym terminie .........c.ccceeee.....

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okreslono obszarow
szczeglOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia
planu okres$lajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaly
dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie
wymagan ochrony srodowiska przyjeto dla terenéw kwalifikacje akustyczng. W ustaleniach
planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, uwzgledniajgc



ochrone wynikajacg z przepisow odrebnych dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkdw, jak rowniez ujmujgc w nim ustalenia dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej "OW".

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury
wspoétczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie
zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla
poszczegoblnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.
Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci
dla tych os6b terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci
w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
plan obejmuje tereny zabudowy srédmiejskiej potozone przy scistym centrum miasta Jelenigj
Géry. W przewazajgcej czesci sg to tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi i ustugowymi, z uzupetniajgcymi terenami zieleni urzadzonej. Plan
miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terendéw do dalszego ich rozwoju, przy
jednoczesnym poszanowaniu istniejgcych uwarunkowan oraz z zachowaniem fadu
przestrzennego. W planie zalozono pozostawienie czesci terenow w formie zieleni
urzgdzone;.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo whlasnosci
poprzez kilkukrotne wytozenie do publicznego wglgdu, w trakcie ktérych uwzgledniano
w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych os6b. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢é zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana
i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy pozwalajgce na optymalizacje skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy lub modernizacji drog
i infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoleczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu, zorganizowania kilkukrotnego wytozenia projektu
do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych, wyznaczaniu terminu, w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci poprzez uwzglednienie ztozonych
do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw i uwag. Miejscowy plan
uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci
ukltadu przestrzennego. Miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane zlokalizowane
w zwartej zabudowie $rédmiejskiej miasta Jeleniej Gory z w petni wyksztalconym uktadem
komunikacyjnym. Ustalenia miejscowego planu nie zakfadajg wzrostu transportochtonnosci
terendw objetych planem. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne nie planuje sie
rébwniez wprowadzenia nowych terendéw drég publicznych, jedynie uzupetnia sie ukiad
komunikacyjny o drogi wewnetrzne. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi



komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki
miejsc parkingowych.

Jak juz wspomniano powyzej, miejscowy plan obejmuje tereny zabudowane
zlokalizowane przy historycznym centrum miasta Jeleniej Gory. Plan nie zaklada
przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe, a istniejgce tereny zabudowane, z uwagi
na swoje potozenie, obecnie majg dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego srodka transportu.

Miejscowy plan obejmuje tereny o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obejmujgcej réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych,
jak i drég wewnetrznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych
Z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw. Ponadto plan uwzglednia
mozliwos¢ realizacji sciezek rowerowych.

Dla przedmiotowego terenu obecnie nie obowigzuje Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jeleniej GoOry oraz opracowanie programu sporzgdzenia planéw, przyjeta uchwalg
nr 471.L11.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r. wykazata koniecznos$é
sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego terenu. Podejmujgc uchwale w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Przedmiescia Potudniowego w Jeleniej Gorze, Prezydent Miasta
Jeleniej Gory dokonat analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analiza wykonana
przed przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu wykazata, ze dla przedmiotowego
terenu w obecnym stanie prawnym brak jest regulacji przestrzennych odnosnie lokalizowania
nowej zabudowy. Lokalizacja terenu w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum, jak
rébwniez uwarunkowania przestrzenne, w tym lokalizacja licznych obiektéw zabytkowych,
stanowig o koniecznosci ustalenia regulacji przestrzennych dla przedmiotowego terenu, w
drodze uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory z 2014 r.

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta
przeprowadzono w toku sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognozowane zmiany na obszarze planu nie bedag
niosty za sobg znaczacych wydatkow dla miasta, z ktérych najistotniejszymi mogg byé
wydatki na odszkodowania wynikajgce ze spadku wartosci nieruchomosci na skutek
przyjecia planu miejscowego. Wplywy miasta z przedmiotowego obszaru ulegng zmianie
gldwnie ze wzgledu na mozliwos¢é powstania nowych powierzchni mieszkaniowych
i ustugowych. Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzgdkowanie przestrzeni, dobor
funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych.
Ustalenia planu zapewniajg ochrone cennego pod wzgledem kulturowym i historycznym
obszaru s$rddmiescia Jeleniej Gory. Przyjete rozwigzania majg ha celu zapewnienie
zrobwnowazonego rozwoju oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla
mieszkancow i uzytkownikéw miasta.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan przedktadany do uchwalenia, jest
zgodny z politykg przestrzenng miasta oraz wtasciwymi ustawami i przepisami szczegolnymi,
nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajgc wymagania
ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesnie;.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Miejska Jeleniej Géry uznala podjecie
przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Przedmiescia Potudniowego w Jeleniej Goérze.



