UCHWALA NR 203.XXX.2016
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w
Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 wustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w zwigzku z uchwatg nr 66.1X.2015 Rady
Migjskiej Jeleniej Goéry z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra, uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 482/XXXVII/2001 z dnia 22 maja 2001 r. z pdzn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki
w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgécig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

5) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej Gorze;

2)linia  rozgraniczajagca —  linia  oddzielajgca  poszczegdlne  tereny o  réznym  przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace formg  zagospodarowania terenu oraz  obiektow
z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujagca forma zagospodarowania terenu oraz = obiektow
z nim zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe;

5) urzadzenia towarzyszace — budowle oraz budynki w tym: urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno-sanitarne oraz obiekty malej architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
parkingi, miejsca postojowe, urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz $ciezki rowerowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktorego (zewnetrznej
krawedzi) nie  moze  przekraczac zasadnicza  bryta  budynku, z  zastrzezeniem: dopuszcza

sie wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:
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a) zewnetrznych klatek schodowych, wykuszy, balkonow, gzymséw, okapoéw, zadaszen, elementow odwodnienia
dachow oraz schodow zewnetrznych — na maksymalng odlegtosé: 2 m z wylaczeniem obiektdéw istniejgcych,

b) obiektow malej architektury oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;
7) wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku mierzona od rzednej terenu przy gldownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu gornej powierzchni
najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub kalenicy gtownej bryly budynku,

b) budowli przekrytej dachem mierzong od sredniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego punktu gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy dachu, z wylaczeniem
dominant;

8) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
9) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej "OW";
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terend6w oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
5) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji/lub wielorodzinnej i/lub
uslugowej rozumiane jako tereny, na ktoérych ustala si¢ lokalizacj¢ budynku jednorodzinnego (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych) i/lub budynku wielorodzinnego (w rozumieniu przepisow odrgbnych), i/lub budynku ustugowego, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,MW,U.

2. Na terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen towarzyszacych;
2) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki;
3) zachowanie istniejacych ogrodzen.

§ 6. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje reklam — tablic reklamowych i szyldéw, ktéore musza
spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) catkowita powierzchnia reklamy nie wigksza niz 1,5 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje  tablic  reklamowych, tablic informacyjnych oraz szyldow, wylacznie
na budynkach;

3) dopuszcza si¢ tablice reklamowe i szyldy tylko dla dziatalno$ci prowadzonych na terenie nieruchomosci;
4) w przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;
5) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
6) zakaz reklam wolno stojacych.
§ 7. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”, tozsama z granicg obszaru objetego planem.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkoéw archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania planu okreslaja
przepisy odrebne.

§ 8. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub stosowanie rozwigzan indywidualnych spetniajacych wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;

Id: A1D05A18-8F19-404C-9DC4-DAFEA9514F7D. Podpisany Strona 2



4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej
niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej lub zbiornikoéw na gaz pltynny;
6) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
¢) odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow.
2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe systemow infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ ilo$¢ miejsc postojowych:
1) dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 23 miejsca postojowe;

2) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ushugi, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni, nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) dla obiektéw handlowych oraz powierzchni przeznaczonych pod handel, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1 miejsca postojowe;

4) liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenow gminnych, dla ktorych ustala si¢ optate w wysokosci
0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej; zawarte w planie restrykcje oraz
oznaczenia  granic  ochrony  uzdrowiska  Cieplice, = wynikaja z  wymagan ustawy z  dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych oraz uchwaty nr 260.XXVIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie
nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmianom odpowiednio do zmian w/w przepisow;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego ustanowionego dla ztoza wod leczniczych
,»Cieplice”;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza kopaliny podstawowej (kopalina gléwna -
wody lecznicze) o nazwie ,,Cieplice” i numerze zloza WL7926;

4) przy projektowaniu, wykonywaniu, eksploatacji i likwidacji inwestycji w obrgbie ww. terenéw gorniczych nalezy
uwzgledni¢ wptyw tych przedsiewzie¢ na wody podziemne;

5) ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Goéra oraz Jezéw Sudecki w granicach opracowania
obowiazuje bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, ograniczenia te obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach budynkow,
ze szczegblnym uwzglednieniem tzw. ,,obiektow trudno dostrzegalnych”.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,MW,U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej i/lub ustugowej,
b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia towarzyszace, zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu: ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci 12,9 m od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 2,0,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 15 m,

f) dachy dla gléwnej bryly budynku wielospadowe, kopertowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 40° i nie wickszym niz 50° i/lub dachy ptaskie, a takze w tym tarasy,

g) dla budynkow: garazowych i gospodarczych: wysoko$¢ zabudowy do 6 m przy dachach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 45°, wysokos¢ zabudowy do 3,5 m przy dachach ptaskich, powierzchnia zabudowy do 40 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Leszek Wrotniewski
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr 203.XXX.2016
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 czerwca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w Jeleniej Gérze

-y » -

,, -

% Wyrys ze Stugium uwarunkowan | kisrunkow ragospedarawania .

4 przestrzennsgo miasla Jelenia Gora uchwalonsgo Jehwan
3 Nr82ZXXVIIF2001 Rady Migjskie) Jelenig] Gory

Z dnia 22 maja 2001 r. ze zmianaimi

ranica obszaru objetego planem
Zsama ze strefg achrony
konserwatorskie] "OW",
linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy o

terany zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne] iflub wieloredzinne
iflub ustugowe

wymiarowanic [m]

100 [m]
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr 203.XXX.2016
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnig¢cie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

CZESC 1

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory
po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do pierwszego wylozenia

do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 7 stycznia 2016 r. do 28 stycznia 2016 r. (termin
sktadania uwag do dnia 11 lutego 2016r.),

rozstrzyga w nastgpujacy sposob:
UWAGI WNIESIOWE W CZASIE I-go wylozenia

UWAGA nr 1 w wykazie uwag zlozonych podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
planu, obejmujgca dziatke nr 27/1, (AM-3) obreb 0005 dotyczaca: zmiany linii zabudowy z obowigzujacej na
nieprzekraczalng oraz dopuszczenia mozliwosci parkowania przyulicznego za zgoda zarzadcy drogi oraz na
wydzielonych parkingach.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: Uwaga uwzgledniona w kwestii zmiany linii zabudowy, nieuwzgledniona w
odniesieniu do dopuszczenia mozliwosci parkowania przyulicznego oraz
na wydzielonych parkingach.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostala uwzgledniona w czg¢éci  dopuszczenia mozliwo$ci  parkowania  przyulicznego
za zgoda zarzadcy drogi oraz na wydzielonych parkingach, poniewaz dokonanie takich ustalen odnositoby si¢ do
obszaréw potozonych poza granicami opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

CZESC 11
W dniach 30 marca 2016 r. do 28 kwietnia 2016 r. (termin sktadania uwag do dnia 12 maja 2016 r.) projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ponownie wylozony

do publicznego wgladu. Zgodnie =z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Jeleniej Gory
stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyZej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag
wymagajacych rozstrzygnigcia do drugiego wylozenia
do publicznego wgladu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr 203.XXX.2016
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 czerwca 2016 1.
Rozstrzygnig¢cie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst  jednolity Dz. U. =z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska Jeleniecj Goéry  postanawia
co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Tabaki w
Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy:

a) przebudowa / rozbudowa istniejacej infrastruktury.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje =z  zakresu  infrastruktury  technicznej beda  finansowane z  budzetu  gminy,
w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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