Projekt

z dnia 25 listopada 2016 1.
Zatwierdzony Przez ......oeceveeeeerenns

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
polozonych przy ulicy Eomnickiej w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze.

§ 2. Granicg obszaru objgtego planem przedstawia mapa stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Géry, zobowiazujac do

przeprowadzenia czynno$ci okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
Jelenia Gora.
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Uzasadnienie Prezydenta Miasta

Dla czgsci obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy
Lomnickiej w Jeleniej Gorze (uchwalony uchwalg nr XXXV/543/98 Rady Miejskiej
w Jeleniej Gorze z dnia 16 czerwca 1998 r. / opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Jeleniogérskiego z dnia 22 wrzesnia 1998 r. nr 51 poz. 129).:

Dla pozostalej czgsci obszaru objetego przedmiotowym projektem brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

O zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia powyzszego planu zdecydowaty:

1/ zapisy ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Géry oraz
opracowania programu sporzadzania planow” (uchwata nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r.), ktéra wykazata konieczno$¢ sporzadzenia planéw dla
obszaréw, na ktérych brak jest obowigzujacych plandéw miejscowych. Brak planu
miejscowego stanowi, ze na tym obszarze brak jest bezposredniego narzedzia ksztaltowania
przestrzeni i rozwoju terendw zainwestowanych w miescie;

2/ czg$¢ terenu objetego projektem planu miejscowego znajduje sie na terenach zagrozonych
powodzia; zgodnie z ustawa Prawo wodne obszary zagrozenia powodzig uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3/ wnioski o zmiang ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym celowe jest podjecie niniejszej uchwaty, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.

" (Podpis Prezydenta Miasta)







Analizy Prezydenta Miasta poprzedzajace podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzgdzania planu.

Granice ww. planu miejscowego przedstawia zalgcznik do projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych przy ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gérze.

Granice obszaru objgtego opracowaniem wyznacza granica administracyjna Jeleniej Gory
z gming Mystakowice oraz ulica Lomnicka w Jeleniej Gérze.

Dla czgsci obszaru objetego przedmiotowym projektem planu miejscowego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ulicy Lomnickiej w Jeleniej Gorze (uchwalony uchwalg nr XXXV/543/98 Rady
Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 16 czerwca 1998 r. / opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Jeleniogdrskiego z dnia 22 wrzesnia 1998 r. nr 51 poz. 129).

Projektem planu objeto m.in. dziatki, dla ktérych wplyngly wnioski o zmiane ustalen
obowigzujacego planu miejscowego.

Dla pozostalej czgsci obszaru objetego przedmiotowym projektem brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ,,Analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jeleniej Gory oraz opracowania programu
sporzadzania planéw” (uchwala nr 471.LI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia
18 lutego 2014 r.) dla obszaréw, na ktérych brak jest obowigzujacych planéw miejscowych
powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
brak planu miejscowego brak jest bezposredniego narzedzia ksztaltowania przestrzeni
i rozwoju terenéw zainwestowanych w miescie.

Zgodnie z ustawa Prawo wodne obszary zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Czes$¢ terenu objetego
projektem planu miejscowego znajduje si¢ na terenach zagrozonych powodzig, dlatego
zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
oznaczenia granic przedmiotowych terenow oraz wprowadzenia ustalen regulujgcych.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelema
Gora (uchwalonym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r.), obszar objety projektem planu, ktéry przedstawia mapa stanowigca
zalacznik do projektu uchwaty, znajduje si¢ w granicy obszaré6w funkcjonalnych oznaczonych
symbolami:
»  MN - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej

1) Funkcja dominujacg obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej

wielorodzinnej MN jest funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszacg funkcjg ustugowa.

W obrebie obszaru mozna lokalizowaé:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze, wraz z ustugami oraz 1nfrastruqu komunikacyjna

(garaze, parkingi), :

b) budynkl ushugowe oraz rzemieslnicze, handel detaliczny,

c) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) budynk1 1 obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komumkacyjnej,

f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.



2) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

3) Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajacego funkcje obszaru oraz
obiektow i zabudowy, ktdre utracity warto$¢ techniczng i uzytkowa oraz nie przedstawiajg
wartosci kulturowych,

b) realizacja zespoldw nowej zabudowy mieszkaniowej, gldwnie jednorodzinnej oraz
uzupekianie ich funkcja ustug nieucigzliwych,

c) realizacja elementéw matlej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw, realizacja w nowych oraz
uzupelnienie w istniejacych zespotach mieszkaniowych wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego, tworzonego na zasadzie uktadéow przejazdowych, z unikaniem
uktadow drog Slepych, bez przejazdu,

e) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegoélnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegélnych dzialek powinni mieé¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdow w obrebie dziatki budowlanej,

f) wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw
grzewczych,

g) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej —
zachowanie warunk6w wynikajacych z przebiegu sieci.

P — obszar przemyslowy

1) Funkcja dominujaca obszar6w przemystowych P jest dziatalno$¢ produkcyjna,
skladowa,

magazynowa i ushugowa. W obrgbie obszaru mozna lokalizowa¢:

a) zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,

b) urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,

c) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

d) urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

e) budynki biurowe, socjalne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzong i izolacyjng, obiekty malej architektury,

h) urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zZrodel energii o mocy
przekraczajacej 100kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) na obszarach wskazanych
graficznie na rysunku studium nr 4,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j.

2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 4,0,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 5%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m.

3) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszar6w P:

a) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajacego funkcje obszaru,

b) harmonijnie wpisywanie zabudowy w istniejacy krajobraz, dbajac o unikanie tworzenia
obiektow o nadmiernej kubaturze i wysokosci,



»

c) realizacja zieleni izolacyjnej wzdluz ciagéw komunikacyjnych oraz istniejgcych
i projektowanych zespotéw zabudowy,

d) wyprzedzajagce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjng;
zapewnienie dojazdu do terenu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz wyznaczenie
miejsca parkowania badZz garazowania pojazdéw w obrebie dziatek poszczegdlnych
uzytkownikow,

e) wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku
do realizowanej dzialalnosci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systeméw grzewczych.

ZD — obszar ogrodéw dzialkowych

1) Funkcja dominujacg obszaréw ogroddéw dziatkowych (ZD) jest funkcja rekreacyjna

i estetyczna terendw. W ich obrebie mozna lokalizowag:

a) zielen urzadzona, ogrodowa, wraz z obiektami matej architektury,

b) istniejace oraz planowane obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace (altany
dziatkowe, dom dziatkowca itp.),

c) Sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla
dzieci, tymczasowe urzadzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne.

2) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy,
b) mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,

c) wyposazenie terenu w obstlugujace sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci w oswietlenie i niezbgdne urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz
drogi wewnetrzne, parkingi itp.

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie - 0,1

b) minimalna powierzchnia teren6w czynnych biologicznie — 80%,

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m.

ZW — obszar dolin rzek, potokéw i terenow zalewowych

1) Funkcjg dominujaca obszaréw dolin rzek, potokoéw i terendéw zalewowych o symbolu
ZW jest funkcja bioklimatyczna, przeciwpowodziowa i krajobrazowa.

2) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementdw obszaru tworzacych podstawowy uklad
korytarzy ekologicznych miasta i ich otoczenia,

b) mozliwos$¢ wykorzystania terenéw jako uzytki zielone (pastwiska, 1gki) oraz rolne,

c) zakaz sytuowania zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzgdzen zwigzanych
z gospodarka wodna i infrastrukturg techniczna,

d) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu
zasady, ze ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywaé sie po wyznaczonych
i urzadzonych trasach, .

e) utrzymanie istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggdw infrastruktury technicznej,

z dopuszczeniem ich przebudowy oraz uzupelnien (np. nowe powigzania drogowe,
telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, wodociggowe, kanalizacyjne itp.),

f) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j.

KK - tereny kolejowe.

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.



3. Materialy geodezyjne.
Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostgpne w Miejskim
Osrodku Geodezyjno-Kartograficznym, zakupione na potrzeby sporzadzanego planu.

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac plamstycznych
Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawq o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi.

B (Podpls i;l.'gz.);;ie.nta Miasta)



