Projekt

z dnia 28 listopada 2016 .
Zatwierdzony przez .......ccccoeevveeeennns

UCHWALA NR ........coceuuueneee
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starego
Miasta w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 556.LX.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Starego Miasta w Jeleniej Gorze po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Godra, przyjetego
Uchwata Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r., Rada Miejska
Jeleniej Géry uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starego Miasta
w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu Starego Miasta w Jeleniej Gérze”, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, bedgcy
ustaleniami planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu w okresie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty, nie bedgce ustaleniami planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty, nie bedgce ustaleniami planu.

2. Niniejszy plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 7,83 ha w granicach okreslonych na
rysunku planu.

§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposéb uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym dla catego obszaru objetego planem, zawartych w Dziale I
uchwaty;

2) ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw, zawartych w Dziale Il uchwaty;

3) rysunku planu.

§ 4. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem nie ustala sie zakazu
zabudowy oraz granic i sposobow zagospodarowania:
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1) terendéw gorniczych;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszarow osuwania sie mas ziemnych;

4) udokumentowanych ztéz kopalin;

5) udokumentowanych zt6z wod podziemnych;

6) krajobrazow  priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowigzujgce ustalenia planu:

1) podstawowe oznaczenia planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- obowigzujaca linia zabudowy,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie (podane w metrach);
2) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
3) elementy zagospodarowania przestrzennego:
- gtdwny plac miejski — Plac Ratuszowy, obszar organizacji imprez masowych,
- podcienia,
- dominanty kompozycji przestrzennej,
- charakterystyczne formy plastyczne: istniejgce i projektowane,
- zieler wysoka: drzewa i szpalery drzew;
4) obiekty objete ochrong ustaleniami planu: obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie kompozycji przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
wyrdzniajgcy sie wysokoscig oraz forma architektoniczng w stosunku do otoczenia, ktéry
koncentruje uwage obserwatoréw oraz ksztattuje sylwete zespotu otaczajgcej go zabudowy;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggtg stanowigcg granice miedzy terenami
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na
ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow i okreslonych w ustaleniach planu budowli z
zakazem jej przekraczania; linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w
catosci pod poziomem terenu a takze elementdw wejscia do budynku takich jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia i elementy nadwieszen takie jak: balkon,
gzyms, okap dachu oraz istniejgcej zabudowy;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, przy ktérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna ptaszczyzna S$Sciany budynku, z wytgczeniem takich elementow
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdéw dla niepetnosprawnych, balkon, ryzalit,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia oraz rynna, rura spustowa, podokiennik i inne
detale wystroju architektonicznego elewac;ji;

5) pierzei - nalezy przez to rozumiec cigg frontowych elewacji budynkéw ustawionych po jednej
stronie ulicy lub placu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujgcego
prawa, z wyjatkiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar lub jego czes¢,
ktdrego przeznaczenie zostato okreslone ustaleniami planu, oznaczony symbolem;
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8) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumieé szyld o ptaszczyznie zamocowanej pod katem
(wiekszym niz 0°) do $ciany budynku;

9) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumiec pojedynczy lub podwdjny szpaler drzew, ktérego
przerwanie jest mozliwe w miejscach dojscia / dojazdu do terenu;

10) ustugach — nalezy przez to rozumieé ustugi materialne takie jak: handel i rzemiosto,
gastronomia, drobna produkcja, fgcznos¢ oraz ustugi niematerialne takie jak: edukacja, ochrona
zdrowia i opieka spoteczna, dziatalnos¢ zwigzana z rekreacjg, kulturg i sportem, administracja
publiczna oraz inne dziedziny o charakterze ogdlnospotecznym i lokalnym, dziatalno$¢ organizacji
cztonkowskich, posrednictwo finansowe i ubezpieczenia, informatyka, ktdrych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzone w samodzielnych budynkach lub pomieszczeniach wydzielonych w budynkach
o funkcji mieszkaniowej;

11) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumiec lokale ustugowe zlokalizowane
w parterach budynkéw lub dwdéch najnizszych kondygnacjach, dostepne od ulicy, placu, ciggu
pieszego;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu przy nim do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu.

DZIAL I
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem
Rozdziat |
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Obszar objety planem stanowig tereny zabudowy srédmiejskiej ksztattujgce strefe centrum
miasta o reprezentacyjnym charakterze.

2. Wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: 1.MW.U,
2.MW.U, 3.MW.U, 4 MW.U, 5.MW.U, 6.MW.U, 7.MW.U, 8.MW.U, 9.MW.U, 10.MW.U,
11.MW.U, 12.MW.U, 13.MW.U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.U;

3) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolem 1.ZP;

4) tereny placéw i ustug, oznaczone symbolami: 1.KPP.U, 2.KPP.U;

5) tereny ciggu pieszego, oznaczone symbolem 1.KP;

6) tereny drég publicznych ruchu pieszego, oznaczone symbolami: 1.KD.D/P, 2.KD.D/P,3.KD.D/P,
4.KD.D/P, 5.KD.D/P, 6.KD.D/P, 7.KD.D/P, 8.KD.D/P, 9.KD.D/P;

7) tereny drdég publicznych ruchu uspokojonego, oznaczone symbolami: 1.KD.D, 2.KD.D, 3.KD.D,
4.KD.D, 5.KD.D, 6.KD.D, 7.KD.D, 8.KD.D.

3. Wyznacza sie tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) teren placu i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1.KPP.U, jako teren gtéwne;j,
reprezentacyjnej przestrzeni miejskiej oraz siedziby wtadz miasta — Plac Ratuszowy;

2) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem 1.ZP, jako tereny do zaprojektowania oraz
utrzymania ogélnodostepnej zieleni miejskiej;

3) tereny drég publicznych ruchu pieszego oraz tereny drég publicznych ruchu uspokojonego, jako
tereny budowy i utrzymania drég publicznych i infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy srédmiejskiej;
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2) zabudowa w formie uzupetnien, na zasadzie dostosowania gabarytow i formy architektonicznej
do specyfiki terenu i historycznego charakteru istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych,
w szczegdlnosci uzupetnienia historycznych pierzei;

3) wysoki standard architektoniczny i estetyczny nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci
oraz elementow zagospodarowania przestrzennego, w tym obiektdow matej architektury i zieleni;

4) utrzymanie ustugowej funkcji obszaru poprzez lokalizacje lokali ustugowych w parterach
budynkow mieszkalnych;

5) utrzymanie i uzupetnienie programu ustug o charakterze centrotwdrczym, dostosowanego do
rangi miejsca oraz potrzeb i oczekiwan mieszkancéw;

6) ksztattowanie nasadzen zieleni z wykorzystaniem obiektdw matej architektury, w tym
oswietlenia, jako integralnych elementéw zagospodarowania;

7) rewaloryzacja wnetrz kwartatéw zabudowy stuzgca podniesieniu jakosci zagospodarowania
i poprawie warunkéw funkcjonowania poprzez:

a) remont, konserwacje wartosciowej zabudowy historycznej i jej adaptacje do funkcji
mieszkaniowo-ustugowej,

b) rozbidérke jednokondygnacyjnych budynkéw i obiektdw gospodarczych o niskim standardzie
architektonicznym i ztym stanie technicznym,

c) wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy z obowigzkiem dostosowania gabarytéw i formy
architektonicznej do specyfiki terenu i charakteru istniejgcej zabudowy o wartosciach
kulturowych,

d) zagospodarowanie wnetrz kwartatéw zabudowy w formie przestrzeni przeznaczonych na cele
wypoczynkowo-rekreacyjne,

e) catkowite lub czesciowe przykrycie wnetrz kwartatéw zabudowy do wysokosci stropow
parterow w celu realizacji parkingdw podziemnych.

8) rozbudowa wnetrz kwartatéw o obiekty techniczne oraz obiekty zagospodarowania przestrzeni
publicznych, podwyzszajgce standard uzytkowania oraz dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych,
w sposob zgodny z zasadami ochrony zabytkdw i dziedzictwa kulturowego.

2. Ustala sie zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) dla okapdéw i gzymsow dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz
0,8m;

2) dla czesci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m.

3. Ustala sie zasady ksztattowania elewacji budynkdéw:

1) na elewacjach budynkdéw dopuszcza sie stosowanie wytgcznie materiatéw naturalnych takich jak:
tynk, kamien, oktadzina kamienna, ceramika oraz szkto;

2) obowigzuje zakaz montowania anten satelitarnych i urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach
frontowych oraz elewacjach od strony przestrzeni publicznej;

3) dopuszcza sie stosowanie zewnetrznych urzadzen infrastruktury technicznej na dachach
budynkow wytgcznie w miejscach niewidocznych z poziomu pieszego od strony przestrzeni
publicznej.

4. Ustala sie zasady ksztattowania posadzki urbanistycznej:

1) dopuszcza sie wytgcznie materiaty szlachetne lub pétszlachetne;
2) dopuszcza sie stosowanie elementéw swietlnych w ksztattowaniu posadzki urbanistyczne;j.

§ 9. 1. Okresla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tworzenie atrakcyjnego i reprezentacyjnego wizerunku przestrzeni ogdlnodostepnych, w tym
otoczenia obiektéw uzytecznosci publicznej poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie
obiektéw matej architektury, form plastycznych (m.in. rzezb, posggéw), urzagdzen wodnych (m.in.
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fontanny, wodotryski), zieleni przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego
miejsca;

2) zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposdb odpowiedni do rangi miejsca, stanowigcego
reprezentacyjne centrum miasta, przy zachowaniu wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
W sposob sprzyjajgcy kontaktom spotecznym i poprawie jakosci zycia mieszkancow;

3) zagospodarowanie terendw w sposob zapewniajgcy ciggtos¢ powigzan ruchu pieszego;

4) wyposazenie przestrzeni publicznej w elementy zagospodarowania, w tym urzgdzenia i elementy
matej architektury o wysokim standardzie wykonania, z wykorzystaniem materiatéw wysokiej
jakosci.

2. Ustala sie zasady lokalizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen z przestami
betonowymi prefabrykowanymi;
2) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,6 m.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej w formie tablic
reklamowych i szyldéw, dla ktérych okresla sie nastepujace zasady:

1) zakazuje sie realizacji tablic reklamowych wolnostojacych takich jak: bilbord, telebin, baner,
z wylgczeniem tymczasowych tablic informujgcych o imprezach kulturalno-rozrywkowych
i sportowo-rekreacyjnych oraz wolnostojgcych tablic systemu informacji miejskiej, turystycznej
o ujednoliconej formie i kolorystyce, tablic informacyjnych Unii Europejskiej i regulaminow;

2) dopuszcza sie sytuowanie nosnikéw informacji wizualnej w formie:

a) szyldéw, szyldéw w postaci liter przestrzennych na elewacji budynku lub w Swietle witryny
sklepowej o wielkosci dostosowanej do skali budynku,

b) szyldéw semaforowych — formy kutej lub malowanej z mozliwoscig podswietlenia,

c) tablic i gablot informacyjnych, przy czym zakazuje sie realizacji tablic z informacja komercyjna
(reklama sprzedazy produktow);

3) zakazuje sie lokalizacji nosnikdéw informacji wizualnej na ogrodzeniach;

4) dopuszcza sie lokalizacje nosnikdw informacji wizualnej w odlegtosci nie mniejszej niz
10 cm od detalu architektonicznego;

5) kazdy podmiot gospodarczy ma prawo do umieszczenia jednego szyldu lub tablicy informacyjnej
na budynku, w ktérym prowadzi dziatalnosé gospodarczg;

6) przy wejsciach do instytucji i lokali ustugowych dopuszcza sie umieszczenie tablicy lub gabloty
z informacjami dotyczgcymi oferty instytucji lub lokalu;

7) szyld i tablica informacyjna powiny ograniczy¢ sie do przedstawiania podstawowych informacji
dotyczacych podmiotu lub ustugi (nazwa, adres, ustuga). Obowigzuje zakaz stosowania
rozbudowanych informacji, form graficznych i kolorystyki;

8) sumaryczna powierzchnia wszystkich szylddw nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji
parteru;

9) ustala sie dopuszczalng wielkos¢ zewnetrznych nosnikéw informacji wizualnej:

a) szyldu — do 1 m?i szyldu semaforowego — do 0,5 m?,
b) tablicy reklamowej — do 1 m?,
c) gabloty informacyjnej — do 1 m?;

10) zakazuje sie lokalizacji nos$nikéw informacji wizualnej powyzej gzymsu parteru budynku,
w ktdrym prowadzona jest wiecej niz jedna dziatalno$¢ gospodarcza;

11) dopuszcza sie mocowanie szyldow semaforowych wytgcznie prostopadle do elewacji;

12) dopuszcza sie wysuniecie szyldu semaforowego na maksymalng odlegtos¢ — 0,6 m;

13) nakazuje sie umieszczanie no$nikéw informacji wizualnej z poszanowaniem kompozycji elewac;ji
budynku, w szczegélnosci osi pionowych oraz poziomych podziatéw elewacji;

14) nakazuje sie grupowanie szyldéw wedtug jednej osi — horyzontalne;j linii (gérne krawedzie) lub
wertykalnej (boczne krawedzie);
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15) obowigzuje ujednolicenie poszczegdlnych szyldow ze wzgledu na wielkosé, ksztatt, materiat
i kolorystyke, w obrebie danej elewac;ji;

16) w przypadku lokalizacji wiecej niz 6-ciu szyldow nakazuje sie ich zgrupowanie w ramach jedne;j
tablicy (ramy), w ktdrej zostang umieszczone;

17) zakazuje sie przestaniania detali i elementdw wystroju architektonicznego budynkéw oraz ich
witryn, drzwi i okien;

18) wszystkie nosniki informacji wizualnej winny charakteryzowac sie wysoka jakoscig wykonania
i wysokg jakoscig materiatow, z ktorych bedg wykonane;

19) zakazuje sie stosowania materiatow takich jak: szkto lustrzane lub koloryzowane, materiaty
tekstylne i winylowe, z wytgczeniem czasowych nosnikéw informacji wizualnej;

20) zabrania sie stosowania nosnikéw odbijajgcych swiatto, odblaskowych oraz stosowania neonéw
i reklam sSwietlnych emitujgcych Swiatlo o zmieniajgcym sie natezeniu, btyskowe, pulsujace,
fosforyzujace;

21) dopuszcza sie repliki nosnikéw historycznych w oparciu o materiat ikonograficzny lub aranzacje
nawigzujgcy do historycznych form;

22) zakazuje sie umieszczania no$nikdw mogacych ogranicza¢ wysokos¢ i szerokos¢ przeswitow
bramnych. W sieniach przelotowych zakazuje sie stosowania szyldow semaforowych;

23) w przypadku lokalizacji sezonowych ogrédkéw gastronomicznych i stanowisk handlowych,
sytuowanych w sgsiedztwie istniejgcych lokali ustugowych dopuszcza sie umieszczanie:

a) logotypow firm na meblach, parasolach, ogrodzeniach letnich ogrédkéw nie wiekszych niz 20%
powierzchni elementu, na ktérym sie znajduja,

b) tymczasowych tablic informacyjnych tzw. ,potykaczy” z informacjg o lokalu i menu,
usytuowanych w sposdb nie kolidujacy z ruchem ulicznym.

4. Ustala sie zasady umieszczania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych wytgcznie jako:
a) obiekty obstugi plenerowych imprez kulturalnych, rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych
(m. in. koncertéw, wystaw, kiermaszy),
b) obiekty stuzgce ekspozycji sztuki bgdz informaciji,
c) obiekty handlowe tj. ogrédki sezonowe, stanowiska handlowe, przy czym:

- lokalizacje ogrédkow sezonowych dopuszcza sie wytgcznie przy lokalach gastronomicznych,
do ktérych nalezg lub jako rozszerzenie lokalu ustugowego na przestrzen placu lub ulicy,

- lokalizacje stanowisk handlowych, poza obszarem Placu Ratuszowego, dopuszcza sie
wytgcznie w strefie lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych, zgodnie z rysunkiem
planu.

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw typu pawilony handlowo-ustugowe oraz kioski;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw wyposazenia przenosnego o niewielkich gabarytach takich
jak: stojgce menu, donice w strefach przylegajacych do budynkéw, w sposdb nie kolidujgcy
z ruchem ulicznym;

4) nakazuje sie lokalizowanie parasoli, markiz i sezonowych namiotéw oraz stoisk handlowych
w pastelowej kolorystyce dla catego obszaru objetego planem;

5) dopuszcza sie budowe obiektow tymczasowych z materiatéw takich jak: drewno, tkaniny Zzeliwo,
mosigdz oraz stal;

6) zakazuje sie stosowania tkanin i materiatéw o btyszczacej fakturze;

7) dopuszcza sie sytuowanie tablic informacyjnych systemu informacji miejskiej i turystycznej oraz
regulamindw w granicach terenéw placow i drég publicznych oraz terendw zieleni;

8) dopuszcza sie tymczasowe instalowanie ogtoszen reklamujgcych imprezy kulturalno-rozrywkowe
i sportowo-rekreacyjne.
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Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych powodowaé ponadnormatywne ucigzliwosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczenn pytowych i gazowych, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wodd  powierzchniowych i podziemnych oraz
zanieczyszczenia gleby lub ziemi.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sie ochrone akustyczng terendéw oznaczonych symbolami: 1.MW.U, 2.MW.U, 3.MW.U,
4.MW.U, 5.MW.U, 6.MW.U, 7.MW.U, 8.MW.U, 9.MW.U, 10.MW.U, 11.MW.U, 12.MW.U,
13.MW.U jako terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

5.Ze wzgledu na wystepujgcg w obszarze Sudetdw podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkdw promieniotwdrczych zaleca sie stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (takich jak: podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne).

§ 11. W zakresie ochrony zasobdw wéd podziemnych:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczen do woéd podziemnych;
2) zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu, powodujgcych zmiane stanu
wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat Il
Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Uwzglednia sie obszar zabytkowy, podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, znajdujacy sie w Rejestrze zabytkdw wojewddztwa dolnoslaskiego: osrodek historyczny
miasta Jelenia Géra z zachowanymi niekompletnie miejskimi murami obronnymi, za nr rejestru:
A/1812/364, obejmujacy: zespoty budowlane i pojedyncze budynki rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw, w tym ulic i sieci drdég.

2. W obszarze zabytkowym, wskazanym w ust. 1, ochronie podlega historyczny uktad
przestrzenny, obejmujgcy rozplanowanie placéw i ulic, historyczne linie zabudowy oraz perspektywy
i pierzeje ulic.

3. Uwzglednia sie obiekty zabytkowe, podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
znajdujace sie w Rejestrze zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego, zgodnie z tabelg:

Lp. Adres Obiekt Nr rejestru z dnia

1 Bankowa 8 Bank i lokale ustugowe 63/A/01zdn.14.11.11

2 Dtuga 4-5 kamienica A/4922/735/) 2 dn.17.05.82
3 Dtuga 6 kamienica A/4921/736/) 2 dn.17.05.82
4 Dtuga 7 kamienica A/4920/737/) 2 dn.17.05.82
5 Dtuga 8 kamienica A/4919/738/) z dn.17.05.82
6 Dtuga 11 kamienica A/4927/739/) z dn.17.05.82
7 Dtuga 13 kamienica A/4918/740/) z dn.17.05.82
8 Dtuga 14 kamienica A/4917/741/) z dn.17.05.82
9 Dtuga 18 kamienica A/4916/742/) z dn.17.05.82
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10 Dtuga 19 kamienica A/4915/743/) z dn.17.05.82
11 Dtuga 20 kamienica A/4914/744/) z dn.17.05.82
12 Dtuga 21 kamienica A/4913/745/) z dn.17.05.82
13 Grodzka 1 kamienica A/4936/722/) z dn.07.05.82
14 Konopnickie] d. basteja przy Bramie Wojanowskiej, ob. |\ 11591 1081, dn. 20.03.64
koscidt filialny p.w. $w. Anny
15 Konopnickiej baszta Wojanowska A/4953/614 z dn.28.08.59
16 Konopnickiej 3 kamienica A/4974/1092/) z dn.9.11.91
17 Konopnickiej 8 kamienica z przybudéwkami A/4988/1283/) z dn.20.01.97
18 Konopnickiej 10 kamienica A/4987/1284/) z dn.27.01.97
19 Konopnickiej 21 kamienica A/4969/1052/) z dn.5.11.90
20 Krétka 3 budynek kina Grand d. Tatry A/5020/753/) z dn.21.05.82
21 Krotka 4 kamienica A/5019/754/) z dn.21.05.82
22 Krotka 5 kamienica A/5018/755/) z dn.21.05.82
23 Krétka 6 kamienica A/5015/758/) z dn.24.05.82
24 Krotka 12 kamienica A/4999/778/) z dn.01.06.82
25 Krétka 22 kamienica A/5017/756/) z dn.21.05.82
26 Krétka 23-24 kamienica A/5016/757/) z dn.21.05.82
27 Plac Koscielny 1 kosciét Erazma i Pankracego A/1979/83 z dn.29.03.49
28 Plac Koscielny 1,2 plebania, d. szkota parafialna A/1980/1082 z dn.20.03.64
29 Plac Ratuszowy 58 Ratusz i budynek biurowy z tacznikiem A/5042/624/) z dn.26.03.80
30 Plac Ratuszowy 1 kamienica A/4958/998 7 dn.14.10.63
31 Plac Ratuszowy 2 kamienica A/4957/999 z dn.14.10.63
32 Plac Ratuszowy 3 kamienica A/4956/1000 z dn.14.10.63
33 Plac Ratuszowy 10 kamienica A/4900/1085 z dn.20.03.64
34 Plac Ratuszowy 11 kamienica A/4899/1086 z dn.20.03.64
35 Plac Ratuszowy 16 kamienica A/4898/1087 z dn.20.03.64
36 Plac Ratuszowy 19 kamienica A/4897/1088 z dn.20.03.64
37 Plac Ratuszowy 20 kamienica A/4896/1089 z dn.20.03.64
38 Plac Ratuszowy 21 kamienica A/4895/1002 z dn.18.10.63
39 Plac Ratuszowy 22 kamienica A/4894/1091 z dn.20.03.64
40 Plac Ratuszowy 26 kamienica A/4955/1001 z dn.18.10.63
41 Plac Ratuszowy 27 kamienica A/4893/1092 z dn.20.03.64
42 Plac Ratuszowy 29 kamienica A/4892/1093 z dn.20.03.64
43 Plac Ratuszowy 31 kamienica A/4891/1095 z dn.20.03.64
44 Plac Ratuszowy 32 kamienica A/4890/1096 z dn.20.03.64
45 Plac Ratuszowy 32a kamienica A/4889/1097 z dn.20.03.64
46 Plac Ratuszowy 48 kamienica-podcien A/4888/1103 z dn.20.03.64
47 Plac Ratuszowy 50 kamienica 480/A/05 z dn.15.02.05
48 Plac Ratuszowy 51 kamienica A/4887/1104 z dn.20.03.64
49 Plac Ratuszowy 52 kamienica 94/A/02 z dn.9.08.02
50 Plac Ratuszowy 55 kamienica A/4886/1105 z dn.20.03.64
51 Szkolna 6 kamienica A/4910/749/) z dn.21.05.82
51 Szkolna 7 kamienica A/4938/750/) z dn.21.05.82
53 Szkolna 8 kamienica A/5022/751/) 2 dn.21.05.82
54 Szkolna 9 kamienica A/5021/752/) 2 dn.21.05.82

4. Dla obiektéw, wymienionych w ust. 3 obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw.

§ 13. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW” obszaru Starego Miasta w Jeleniej
Goérze, na catym obszarze objetym planem, w granicach ktdrej znajdujg sie zabytki archeologiczne,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, zwigzane z osadnictwem $redniowiecznym i nowozytnym.
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2. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych,

archeologicznych wojewddztwa dolnoslgskiego:

figurujagcych w Ewidencji

stanowisk

Lp. Nr obszaru Nr s'ta‘nomsk’a. Nr stanowiska Rodzaj obiektu Blizsza chronologia
W miejscowosci w obszarze
1 84-16 21 21 osadnictwo miejskie Sredniowiecze
2 84-16 22 22 Kosciot p.w. Erazma XIV/XV w.
i Pankracego
3 84-16 23 23 osadnictwo miejskie XI/XIV w.
4 84-16 24 24 osadnictwo miejskie XI/XIV w.
5 84-16 25 25 osadnictwo miejskie XI/XIV w.
6 84-16 2 %6 osadnictwo 'mIEJSkIe srednlowue.cze
studnia okres nowozytny
7 84-16 27 27 osadnictwo miejskie XIV-XV w.
8 84-16 30 30 mur miejski XIV-XV w.
9 84-16 32 32 osadnictwo mlejskle sredmowgcze :
studnia okres nowozytny ?
10 84-16 33 33 osadnictwo miejskie XVI w.
11 84-16 36 36 osadnictwo miejskie pot. XX w.
XVII w.
12 84-16 40 38 osadnictwo miejskie XIV w.
osadnictwo miejskie XV w.
13 84-16 4 39 studnia XVI-XVII w.
14 84-16 42 40 osadnictwo miejskie XVI-XVII w.
15 84-16 43 41 osadnictwo miejskie éredniowiecze ?
studnia
piwnice
16 84-16 92 157 studnia czerpalna | = -
kanat podziemny
3. W strefie o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje wymdg przeprowadzenia badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie ekspozycje nieruchomych zabytkdéw archeologicznych w miejscu ich odkrycia.

§ 14. 1. Ustala sie ochrone obiektédw zabytkowych, figurujgcych w Wojewddzkiej oraz Gminnej

Ewidencji Zabytkow, zgodnie z tabela:

Lp. Adres Obiekt
1 Bankowa 2 kamienica
2 Bankowa 4 kamienica
3 Bankowa 6 kamienica
4 Bankowa 10 kamienica
5 Bankowa 12 kamienica
6 Bankowa 14 kamienica
7 Bankowa 18 kamienica
8 Bankowa 20 kamienica
9 Bankowa 24 kamienica
10 Bankowa 25 kamienica
11 Bankowa 26 kamienica
12 Bankowa 28/30 kamienica
13 Bankowa 32 kamienica
14 Bankowa 34 kamienica
15 Bankowa 36 kamienica
16 Dtuga 1 kamienica
17 Dtuga 2 kamienica
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18 Dtuga 3 kamienica
19 Dtuga 9 kamienica
20 Dtuga 10 kamienica
21 Dtuga 12 kamienica
22 Dtuga 15 kamienica
23 Dtuga 16/17 kamienica
24 Jasna 23 kamienica
25 Konopnickiej 1 kamienica
26 Konopnickiej 4 kamienica
27 Konopnickiej 5 kamienica
28 Konopnickiej 7 kamienica
29 Konopnickiej 7a kamienica
30 Konopnickiej 9 kamienica
31 Konopnickiej 11 kamienica
32 Konopnickiej 12 kamienica
33 Konopnickiej 13 kamienica
34 Konopnickiej 14 kamienica
35 Konopnickiej 15 kamienica
36 Konopnickiej 16 kamienica
37 Konopnickiej 17 kamienica
38 Konopnickiej 18 kamienica
39 Konopnickiej 19 kamienica
40 Konopnickiej 20 kamienica
41 Konopnickiej 23 kamienica
42 Konopnickiej 25 kamienica
43 Konopnickiej 27 kamienica
44 Krétka 13 kamienica
45 Krotka 14 kamienica
46 Krétka 15 kamienica
47 Krétka 16 kamienica
48 Krétka 24a kamienica
49 Krétka 25 kamienica
50 Plac Niepodlegtosci 5 kamienica
51 Plac Niepodlegtosci 6 kamienica
52 Plac Ratuszowy 4 kamienica
53 Plac Ratuszowy 5 kamienica
54 Plac Ratuszowy 6 kamienica
55 Plac Ratuszowy 7 kamienica
56 Plac Ratuszowy 8 kamienica
57 Plac Ratuszowy 9 kamienica
58 Plac Ratuszowy 12 kamienica
59 Plac Ratuszowy 13 kamienica
60 Plac Ratuszowy 14 kamienica
61 Plac Ratuszowy 15 kamienica
62 Plac Ratuszowy 17 kamienica
63 Plac Ratuszowy 18 kamienica
64 Plac Ratuszowy 23 kamienica
65 Plac Ratuszowy 24 kamienica
66 Plac Ratuszowy 25 kamienica
67 Plac Ratuszowy 28 kamienica
68 Plac Ratuszowy 29a kamienica
69 Plac Ratuszowy 30 kamienica
70 Plac Ratuszowy 33 kamienica
71 Plac Ratuszowy 34 kamienica
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72 Plac Ratuszowy 35 kamienica
73 Plac Ratuszowy 36 kamienica
74 Plac Ratuszowy 37 kamienica
75 Plac Ratuszowy 38 kamienica
76 Plac Ratuszowy 39 kamienica
77 Plac Ratuszowy 40/41 kamienica
78 Plac Ratuszowy 42/43 kamienica
79 Plac Ratuszowy 44/45 kamienica
80 Plac Ratuszowy 46 kamienica
81 Plac Ratuszowy 47 kamienica
82 Plac Ratuszowy 49 kamienica
83 Plac Ratuszowy 53 kamienica
84 Plac Ratuszowy 54 kamienica
85 Plac Ratuszowy 56 kamienica
86 Szkolna 1 kamienica
87 Szkolna 12 kamienica
88 Solna 3 kamienica
89 Solna 4 kamienica
90 Solna 5 kamienica
91 Mroczna 1 dom mieszkalny
92 Wyszynskiego 38 dom mieszkalny
93 Wyszynskiego 40 dom mieszkalny
94 Wyszyniskiego 42 dom mieszkalny
95 Wyszynskiego 44 dom mieszkalny
96 Wyszynskiego 46 dom mieszkalny

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegajg ochronie w zakresie ich historycznych cech takich jak:

1) bryta i rzut budynku;

2) uktad przestrzenny budynkéw w granicach dziatki budowlanej;
3) forma dachu oraz rodzaj jego pokrycia;

4) kompozycja i wystroj elewacji;

5) uktad osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej;

6) detal architektoniczny;

7) faktura i kolorystyka tynku;

8) oraz innych oryginalnie uzytych materiatéw budowlanych.

3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie, w oparciu o dostepng dokumentacje obiektéw (w tym historyczng), przywrdcenie
zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementow budynkdéw takich jak:
a) detal architektoniczny,
b) stolarka okienna,
c) dach (w zakresie jego formy oraz rodzaju pokrycia);

2) nakazuje sie usuniecie wspoétczesnych elementéw dysharmonizujgcych znajdujacych sie w
obrebie elewacji obiektow;

3) zakazuje sie stosowania pokrycia dachéw takich jak blachodachéwka;

4) zakazuje sie montazu zewnetrznych instalacji technicznych w sposdb naruszajgcy oryginalng
kompozycje i wystréj elewacji frontowych oraz forme dachéw.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej)
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Jelenia Gdra, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. W granicach obszaru objetego planem zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, nie ustala sie granic terendw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie dla kazdej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
nakaz zachowania nastepujgcych parametréw:

1) powierzchnia dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?,
z wyfaczeniem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalny front dziatki budowlanej nie moze byé weiszy niz 6 m, z wylgczeniem dziatek
wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
Rozdziat V
Ustalenia w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala sie lokalny system komunikacji ztozony z istniejgcych placéw i ulic publicznych,
obejmujacy:

1) plac oznaczony symbolem 1.KPP.U (Plac Ratuszowy), stanowigcy obszar ruchu pieszego,
z dopuszczeniem ruchu samochodowego wyfgcznie na odcinku miedzy ul. Jasng a ul. Pionieréw
Jeleniej Gory;

2) plac oznaczony symbolem 2.KPP.U (Plac Koscielny), stanowigcy obszar ruchu pieszego;

3) drogi publiczne ruchu uspokojonego, oznaczone symbolami:

- 1.KD.D (ul. Forteczna na odcinku zgodnie z rysunkiem planu), posiadajacej kontynuacje poza
obszarem objetym planem,
- 2.KD.D (ul. Jasna), majaca kontynuacje poza obszarem objetym planem,
- 3.KD.D (ul. Pionieréw Jeleniej Géry),
- 4.KD.D (czes$¢ ul. Drucianej),
-5.KD.D i 6.KD.D (ul. Krétka),
- 7.KD.D (ul. Mroczna na odcinku zgodnie z rysunkiem planu),
- 8.KD.D (ul. Szkolna na odcinku zgodnie z rysunkiem planu);
4) drogi publiczne ruchu pieszego, oznaczone symbolami:
- 1.KD.D/P (ul. Forteczna na odcinku zgodnie z rysunkiem planu),
- 2.KD.D/P (ul. Konopnickiej),
- 3.KD.D/P (ul. Boczna),
- 4.KD.D/P (ul. Grodzka), majgca kontynuacje poza obszarem objetym planem,
- 5.KD.D/P (ul. Szkolna na odcinku zgodnie z rysunkiem planu),
- 6.KD.D/P i 7.KD.D/P (ul. Mroczna na odcinku zgodnie z rysunkiem planu),
- 8.KD.D/P (ul. Solna),
- 9.KD.D/P (ul. Dtuga);
5) niepubliczny cigg pieszy oznaczony symbolem 1.KP.

2. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
zawartymi w Dziale Ill.

§ 18. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw:

1) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce na 1 obiekt ustugowy.
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2. Do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sie miejsca zlokalizowane w parkingach
podziemnych, garazach wbudowanych w bryte budynku, w granicach dziatek budowlanych
i liniach rozgraniczajgcych ulice w formie wydzielonych miejsc do parkowania.

3. Nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane
uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog, powigzane z systemem
infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej jej przebudowe, rozbudowe,
wymiane lub rozbiérke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w formie tradycyjnej oraz
wykorzystaniem nowych technologii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég jesli
wymagajg tego wzgledy techniczno-uzytkowe lub wymagania oséb niepetnosprawnych.

§ 20. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcy sie¢ wodociggowa za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych przewoddéw rozdzielczych, wigczenie do sieci obiektéw budowlanych
poprzez przytacza indywidualne.

2. Nakazuje sie realizacje przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. 1. Ustala sie odprowadzenia Sciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, wtgczenie
do sieci obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne.

2. Ustala sie zasady odprowadzania wdéd opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub retencjonowanie indywidualne.

§22. 1. Ustala sie zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej za
posrednictwem projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, podtgczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez przytgcza
indywidualne.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz 100 kV, z wytgczeniem wiatrakow.

3. Ustala sie zasady w zakresie urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) nakazuje sie realizacje nowych stacji transformatorowych wytacznie jako podziemnych lub
wbudowanych w obiekt budowlany;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wytgcznie jako
kablowe;.

§ 23. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem projektowanych
i istniejgcych przytaczy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24. 1. Ustala sie odbidr i usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie zasady gromadzenia i zbiorki odpadow:

1) dopuszcza sie wyposazenie kilku nieruchomosci we wspdlne urzgdzenia do gromadzenia
odpaddéw, w tym selektywnej zbidrki odpaddw;

2) odpady technologiczne nalezy gromadzic w zamknietych pomieszczeniach, w szczelnych
zbiornikach, oprdéznianych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz lokalizacji obiektéw stuzgcych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow;
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4) dopuszcza sie budowe pétpodziemnych lub podziemnych $mietnikdw (tzw. gniazd na odpady
komunalne) w ramach systemu selektywnej zbiorki odpadéw.

§ 25. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy, wymiany jak i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Dopuszcza sie realizacje innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do
rozwoju obszaru objetego planem.

DZIAL 1
Ustalenia szczegétowe

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MW.U i 2.MW.U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkéw na mocy przepiséow
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont, przebudowe lub odbudowe oraz rozbudowe od strony
wnetrz kwartatéw;

2) zachowanie, remont i przebudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w formie blokéw mieszkalnych lub ich rozbidrka i zastgpienie nowg zabudowg zlokalizowang
w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) przeksztatcenia wnetrz blokowych poprzez ich przebudowe oraz zmiane form istniejgcego
zagospodarowania, w tym rozbiorke obiektéw i budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcego parkingu
podziemnego, réwniez w formie budowli powigzanej funkcjonalnie z parterem zabudowy,
zlokalizowanej wzdtuz pierzei placu;

4) zagospodarowanie dachu parkingu pod zielen, place zabaw, urzadzenia rekreacji.

3. W granicach terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w pierzei ulic publicznych;

2) budynkoéw ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazdéw, zieleni i obiektdw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementédw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy srodmiejskiej centrum miasta;

4) parkingéw podziemnych we wnetrzu bloku zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:
a) dla terenu 1.MW.U:
-od ul. Jasnej i Placu Ratuszowego obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei
z podcieniami,
- od ul. Pionierow Jeleniej Gory obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajgcej drogi,
- od ul. Kopernika obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajgcej drogi,
- od ul. Fortecznej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy, nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajace] drogi;
b) dla terenu 2.MW.U:
-od Placu Ratuszowego i ul. Konopnickiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej
pierzei z podcieniami,
- od ul. Bocznej obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajgcej drogi,
- od ul. Kopernika obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy,
- od ul. Pionierow Jeleniej Géry w linii istniejgcej zabudowy;
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2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 5,0,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 6,0;

4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkow
od12mdo 21 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje parkingdw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z katem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejgce;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w parkingach podziemnych,
w strefie lokalizacji parkingdw podziemnych, dla ktdrych ustala sie nastepujgce zasady:

1) istniejgce parkingi podziemne przeznacza sie do przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych z wykorzystaniem uksztattowania terenu,
w formie budowli posiadajgcej jedng kondygnacje podziemng i jedng kondygnacje naziemng do
wysokosci pierwszego pietra istniejgcej zabudowy;

3) nakazuje sie realizacje zieleni urzgdzonej na dachach parkingdw wraz z urzgdzeniami rekreac;ji
i wypoczynku, w tym placéw zabaw dla dzieci, przy czym zakazuje sie nasadzen roslin o wysokosci
docelowej wiekszej niz 2,0 m.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 3.MW.U i 4. MW.U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkdw na mocy przepisow
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont i przebudowe lub odbudowe;

2) przeksztatcenia na terenie 3.MW.U w obrebie podwodrek poprzez rozbiorke obiektow
gospodarczych w ztym stanie technicznym o niskich walorach architektonicznych, domkniecie
kwartatu zabudowy ogrodzeniem petnym od strony Placu Koscielnego z wejsciami do istniejace;j
zabudowy;

3) na terenie 4.MW.U uzupetnienie istniejacej zabudowy w pierzei ulicy nowg zabudowa
z przejsciem bramowym (zgodnie z rysunkiem planu) oraz dopuszczenie budowy parkingu
podziemnego w projektowanej zabudowie.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w pierzei ulic publicznych;

2) budynkoéw ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazddéw, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy Srédmiejskiej centrum miasta;

4) parkingu podziemnego w projektowanej zabudowie.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:
a) dla terenu 3.MW.U:
- od ul. Konopnickiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgce] pierzei,
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- od ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1.KP obowigzujgca linia zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych terenu,
- od Placu Koscielnego nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej placu
- od ul. Bocznej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei;
b) dla terenu 4. MW.U:

- od ul. Konopnickiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgce] pierzei,
- od ul. Jelenia obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 5,0;

4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkéw
od12mdo 21 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje parkingéw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z katem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejgce;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 5.MW.U ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkéw na mocy przepisow
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont i przebudowe;

2) zachowanie, remont i przebudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jej rozbidrka i zastgpienie nowa zabudowg zlokalizowang w liniach zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu oraz rozbudowa od strony wnetrza;

3) przeksztatcenia wnetrz blokowych poprzez ich przebudowe oraz zmiane form istniejgcego
zagospodarowania, w tym rozbiorke obiektéw i budynkéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcego parkingu
podziemnego.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych w pierzei ulic publicznych;

2) budynkow ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazdow, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementdw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy Srédmiejskiej centrum miasta;

4) parkingéw podziemnych we wnetrzu bloku zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:
a) od Placu Ratuszowego obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei z podcieniami,
b) od ul. Grodzkiej obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi,
c) od ul. Jasnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;

Id: FODF348B-0658-4BE7-94C8-C61D732974FA. Projekt Strona 16 z 29



3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 5,5;

4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkow
od12mdo 21 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje parkingdw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z katem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejgce;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w parkingach podziemnych,
w strefie lokalizacji parkingdw podziemnych, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady:

1) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych z wykorzystaniem uksztattowania terenu,
w formie budowli posiadajgcej jedng kondygnacje podziemng i jedng kondygnacje naziemng do
wysokosci pierwszego pietra istniejgcej zabudowy;

2) nakazuje sie realizacje zieleni urzadzonej na dachach parkingdw wraz z urzgdzeniami rekreacji
i wypoczynku, w tym placow zabaw dla dzieci, przy czym zakazuje sie nasadzen roslin o wysokosci
docelowej wiekszej niz 2,0 m.

§30.1.Dla terenéw oznaczonych symbolem 6.MW.U, 7.MW.U, 8.MW.U ustala sie
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkéw na mocy przepisow
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont i przebudowe;

2) zachowanie, remont i przebudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w formie bloku mieszkalnego na terenie 7.MW.U lub jego rozbidrka i zastgpienie nowa zabudowa
zlokalizowang wraz z parkingiem podziemnym w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu;

3) przeksztatcenia w obrebie wnetrz blokowych poprzez ich przebudowe oraz zmiane form
istniejgcego zagospodarowania, w tym rozbiérke obiektow i budynkéw w ztym stanie
technicznym i niskich walorach architektonicznych towarzyszgcych zabudowie;

4) uzupetnienie zabudowy kwartalu 6.MW.U nowag zabudowg w liniach rozgraniczajacych,
dombkniecie kwartatu ogrodzeniem petnym od strony ul. Mrocznej lub otworzenie kwartatu;

5) zagtebienie, likwidacja lub wbudowanie w projektowang zabudowe istniejgcej stacji
transformatorowej, na terenie 7.MW.U.

3. W granicach terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w pierzei ulic publicznych;

2) budynkoéw ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazddéw, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy srédmiejskiej centrum miasta.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:
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a) dla terenu 6.MW.U:
- od Placu Ratuszowego obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgce] pierzei z podcieniami,
- od ul. Konopnickiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcego budynku, dalej w linii
rozgraniczajgcej drogi,
- od ul. Mrocznej obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi,
- od ul. Szkolnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy;
b) dla terenu 7.MW.U:
- od ul. Mrocznej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy,
- od ul. Konopnickiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy,
- od ul. Solnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy,
- od ul. Szkolnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy;
c) dla terenu 8. MW.U:
- od ul. Solnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,
- od ul. Konopnickiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejace] pierzei,
- od ul. Bankowej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,
- od ul. Szkolnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu 6.MW.U - 3,0,
- dla terenu 7.MW.U i 8. MW.U - 4,0,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 6.MW.U - 5,0,
- dla terenu 7.MW.U - 6,0,
- dla terenu 8. MW.U - 5,5;
4) Parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$é projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokos$é budynkéw
od12 mdo 21 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw oraz realizacje parkingdw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z kgtem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejace;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w parkingach podziemnych
lub w garazach wbudowanych w pierwszg kondygnacje naziemng budynkéw, na terenach
oznaczonych symbolem 7.MW.U i 8. MW.U.

§ 31. 1. Dla terenédw oznaczonych symbolem 9.MW.U ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkéw na mocy przepiséow
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont, przebudowe lub odbudowe;

2) zachowanie, remont i przebudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w formie blokéw
mieszkalnych lub ich rozbidrka i zastgpienie nowg zabudowg zlokalizowang w liniach zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;
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3) przeksztatcenia wnetrza blokowego poprzez przebudowe oraz zmiane form istniejgcego
zagospodarowania, w tym rozbidrke obiektow i budynkéw w ztym stanie technicznym i niskich
walorach architektonicznych towarzyszgcych zabudowie;

4) przeksztatcenia w obrebie wnetrz blokowych poprzez ich przebudowe oraz zmiane form
istniejgcego zagospodarowania, w tym rozbiérke obiektéw i budynkéw towarzyszgcych
zabudowie, w ztym stanie technicznym i niskich walorach architektonicznych oraz dopuszczenie
budowy parkingu podziemnego;

5) zagospodarowanie dachu parkingu pod zielen, place zabaw, urzadzania rekreacji;

6) uksztattowanie przejscia bramnego w pierzei ulicy Krétkiej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zagtebienie, likwidacja lub wbudowanie w projektowang zabudowe istniejgcej stacji
transformatorowej na terenie 9.MW.U.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w pierzei ulic publicznych;

2) budynkoéw ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazddéw, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy srédmiejskiej centrum miasta.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:

a) od Placu Ratuszowego i ul. Grodzkiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei
z podcieniami,

b) od ul. Dtugiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

c) od ul. Krotkiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

d) od ul. Drucianej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 5,5;

4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢é projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokosé¢ budynkéw
od 12 mdo 21m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje parkingdw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z kgtem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejace;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w parkingach podziemnych,
lub w garazach wbudowanych w zabudowe w pierwszej kondygnacji naziemnej budynkodw.

§32.1.Dla terendw oznaczonych symbolem 10.MW.U, 11.MW.U, 12.MW.U ustala sie
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkéw na mocy przepiséow
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont, przebudowe lub odbudowe;

Id: FODF348B-0658-4BE7-94C8-C61D732974FA. Projekt Strona 19 z 29



2) zachowanie, remont i przebudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w formie blokow
mieszkalnych lub ich rozbiérka i zastgpienie nowg zabudowg zlokalizowang w liniach zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

3) przeksztatcenia wnetrz blokowych poprzez ich przebudowe oraz zmiane form istniejgcego
zagospodarowania, w tym rozbiorke obiektéw i budynkéw towarzyszacych zabudowie w ztym
stanie technicznym i niskich walorach architektonicznych;

4) zachowanie przejscia bramowego na terenie 12.MW.U;

5) zagtebienie lub likwidacja istniejgce] stacji transformatorowej, na terenie 10.MW.U.

3. W granicach terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w pierzei ulic publicznych;

2) budynkoéw ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazddéw, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy Srédmiejskiej centrum miasta.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:
a) dla terenu 10.MW.U:
- od Placu Ratuszowego i ul. Szkolnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei
z podcieniami,
- od ul. Mrocznej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy,
- od ul. Krétkiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,
- od ul. Dtugiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei;
b) dla terenu 11.MW.U:
- od ul. Szkolnej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,
- od ul. Bankowej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejacej pierzei,
- od ul. Krétkiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejacej pierzei,
- od ul. Mrocznej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy, tworzgc uskok;

c) dla terenu 12.MW.U:

- od ul. Krétkiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

- od ul. Dtugiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

- od ul. Bankowej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

- od ul. Drucianej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 5,5;

4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkéw
od12mdo 21 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje parkingdw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z katem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejace;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.
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§33.1.Dla terendw oznaczonych symbolem 13.MW.U ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony zabytkéw na mocy przepiséw
odrebnych oraz ustalen planu, jej remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe;

2) przeksztatcenia w obrebie wnetrza bloku zabudowy poprzez jego przebudowe oraz zmiane form
istniejgcego zagospodarowania, w tym rozbiérke obiektéw i budynkéw towarzyszgcych
zabudowie w ztym stanie technicznym i niskich walorach architektonicznych;

3) przebudowa i rozbudowa parkingu podziemnego w strefie lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zachowanie wewnetrznego przejscia bramowego oraz domkniecie kwartatu zabudowy od strony
ul. Kroétkiej ogrodzeniem petnym w linii rozgraniczajgcej tereny.

3. W granicach terenédw wymienionych w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w pierzei ulic publicznych;

2) budynkoéw ustugowych w pierzei ulic publicznych;

3) budowli, dojs¢, dojazddéw, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jako elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania o standardzie zabudowy srédmiejskiej centrum miasta.

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy:

a) od ul. Dtugiej obowigzujgca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

b) od ul. Krétkiej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei, tworzgc uskok,

c) od ul. Bankowej obowigzujaca linia zabudowy w linii istniejgcej pierzei,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 6,0;

4) parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$é projektowanej zabudowy: do pieciu kondygnacji naziemnych, wysokos$é budynkéw
od12 mdo 21 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje parkingéw w kondygnacjach
podziemnych zabudowy,

c) geometria dachu: dla nowej zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe z kgtem nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°; dla istniejgcej zabudowy - nakazuje sie zachowanie istniejace;j
geometrii dachu,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blacha w odcieniach ceglanej czerwieni.

5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w parkingach podziemnych,
lub w garazach wbudowanych w zabudowe w pierwszej kondygnacji naziemnej budynkdw.

§34.1.Dla wyznaczonych terendéw, oznaczonych symbolem 1.U ustala sie nastepujgce
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terendéw: zachowanie istniejgcej zabudowy objetej formami ochrony
zabytkdw na mocy przepisdw odrebnych oraz ustalen planu, jej remont, przebudowe i odbudowe.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynku ustug kultu religijnego — Kaplica Sw. Anny;
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2) budynku ustug turystyki — wieza widokowa i punkt informacji turystycznej (dawna basteja
w bramie Wojnowskiej).

4. Zasady lokalizacji zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy: po obrysie istniejgcej zabudowy w pierzei ul. Konopnickiej;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatek budowlanych;
3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
4) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 6,0.

§ 35. 1. Dla wyznaczonych terendéw, oznaczonych symbolem 1.ZP ustala sie nastepujgce
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone,;.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) urzadzenie zieleni niskiej;

2) budowa parkingu podziemnego z niska zielenig urzgdzong na dachu, w strefie lokalizacji zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ekspozycja zachowanych muréw miejskich;

4) dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej parkingu.

§36. 1. Dla wyznaczonych terendéw, oznaczonych symbolami 1.KPP.U i 2.KPP.U ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: tereny placéw i ustug.

2. Zasady zagospodarowania terendow:

1) zagospodarowanie Placu Ratuszowego (teren 1.KPP.U) jako:

a) gtdwnej przestrzeni publicznej miasta o reprezentacyjnym charakterze poprzez wyposazenie
w obiekty matej architektury o wysokim standardzie wykonania, elementy komponowanej
zieleni oraz formy plastyczne, rewaloryzacje fontanny zlokalizowanej przy ratuszu,

b) wielofunkcyjnego placu: ustug, kultury i rozrywki, siedziby wtadz miasta,

c) obszaru organizacji imprez masowych zwigzanych z wydarzeniami kulturalnymi,

d) obszaru handlu w obiektach tymczasowych;

2) zagospodarowanie Placu Koscielnego (teren 2.KPP.U) jako:

a) terenu realizacji ustug kultu religijnego,

b) obszaru wyposazonego w obiekty matej architektury typu kultu religijnego takich jak: kapliczki,
krzyze, rzezby i typu uzytkowego takich jak: fawki, ogrodzenia, pergole;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy s$rddrynkowe] objetej formami ochrony zabytkdow na mocy
przepisdw odrebnych oraz ustalen planu, jej remont, przebudowe i odbudowe;
4) odtworzenie szpaleru drzew na terenie 2.KPP.U, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy ustugowej w formie zabudowy $rédrynkowej, przy czym:
a) dla terenu 1.KPP.U zabudowe tworzg obiekty Urzedu Miasta wraz z tgcznikiem pomiedzy
budynkami,
b) dla terenu 2.KPP.U zabudowe tworzy obiekt kosciofta;
2) miejsc postojowych, dojs¢, dojazdow, zieleni, obiektéw matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku gospodarczo-garazowego na terenie 2.KPP.U.
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5. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw w strefie lokalizacji, zgodnie
z rysunkiem planu oraz w istniejacej zabudowie gospodarczo-garazowe;j.

§ 37. 1. Dla wyznaczonych terendw, oznaczonych symbolem 1.KD.D, 2.KD.D, 3.KD.D, 4.KD.D,
5.KD.D, 6.KD.D, 7.KD.D, 8.KD.D ustala sie przeznaczenie: tereny ulic publicznych ruchu
uspokojonego.

2. Okresla sie klase drég jako drogi dojazdowe (klasa D).

3. Ustala sig, ze istniejgce drogi w odcinkach nie spetniajgcych parametrow technicznych dla drég
dojazdowych pozostajg w istniejgcych parametrach, bez koniecznosci ich poszerzenia, ze wzgledu na
istniejgce zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych realizacje infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie ruch kotowy wytgcznie w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych,
zaopatrzenia  obiektéw  handlowych i ustugowych, wjazdéw pojazdéw specjalnych
i uprzywilejowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 38. 1. Dla wyznaczonych terenéw, oznaczonych symbolem 1.KD.D/P, 2.KD.D/P, 3.KD.D/P,
4.KD.D/P, 5.KD.D/P, 6.KD.D/P, 7.KD.D/P, 8.KD.D/P, 9.KD.D/P ustala sie przeznaczenie: tereny ulic
publicznych ruchu pieszego.

2. Dla terendéw okres$lonych w ust. 1 ustala sie priorytet dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.
3. Okresla sie klase drég jako drogidojazdowe (klasa D).

4. Ustala sie, ze istniejgce drogi w odcinkach nie spetniajgcych parametréw technicznych dla drog
dojazdowych pozostajg w istniejgcych parametrach, bez koniecznosci ich poszerzenia ze wzgledu na
istniejgce zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych realizacje infrastruktury technicznej, zieleni,
tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie ruch kotowy wytgcznie w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych,
zaopatrzenia obiektdw handlowo-ustugowych oraz wjazdéw pojazdéw specjalnych i
uprzywilejowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 39. 1. Dla wyznaczonych terendw, oznaczonych symbolem 1.KP ustala sie przeznaczenie: tereny
ciggu pieszego.

2. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych realizacje zieleni oraz infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 40. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami: 1.MW.U,
2.MW.U, 3.MW.U, 4 MW.U, 5.MW.U, 6. MW.U, 7.MW.U, 8. MW.U, 9.MW.U, 10.MW.U, 11.MW.U,
12.MW.U, 13.MW.U - 30%;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem: 1.U — 30%

3) dla pozostatych terendéw — nie ustala sie.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
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§ 42. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz
publikacji na stronie internetowej miasta Jeleniej Gory.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zdnia.....ccccuunnnee.. 20161,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starego Miasta w Jeleniej Gorze

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO
DLA TERENU STAREGO MIASTA W JELENIEJ GORZE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA JELENIA GORA
Uchwata Nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada 2016 r.
ia studium uwarunk fi i kierunkéw przestr miasta Jelenia Géra

W sprawie

RYSUNEK PLANU

s

(OZNACZENIA STUDIUM UWARUNKOWAR 1| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

[ [ —

ELEMENTY KULTUROWE

©  stanowiska archeologiczne
" obiekly wpisane do rejestru zabytow

| obszary (uklady urbanistyczne) wpisane do rejestru zabylkow

KOMUNIKAC JA KOLOWA
drogi klasy ‘2"

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
PODSTAWOWE USTALENIA PLANU w E

granica obszaru objetego planem, strefa ochrony s

' konserwatorskiej "OW" 0_1Zi 25 50 75 102]

linie rozgraniczajace tereny o réznym P
przeznaczeniu lub réznych zasadach 1 . 1 000
zagospodarowania

obowigzujca linia zabudowy

nieprzek Ina linia zabudowy [ o obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw
wymiarowanie (podane w m)

il

OZNACZENIA INFORMACYINE

PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej m obiekty zabytkowe objete ochrona prawna poprzez wpis

wielorodzinnej i ustug do Rejestru zabytkéw wojewdédztwa dolnoslgskiego
granica osrodka historycznego miasta Jelenia Gora

L& _§_u (historyczny uktad urbanistyczny miasta Jeleniej Gory)
wpisanego do Rejestru zabytkow wojewodztwa
dolnoslgskiego za nr rej. A/1812/364

tereny zabudowy ustugowej
tereny zieleni urzadzonej
tereny placow i zabudowy ustugowej

strefa lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow

LTI tereny ulicipublicznych.ruchujpieszego "1 strefa lokalizacji parkingéw podziemnych

-—

1-8.KD.D | tereny ulic publicznych ruchu uspokojonego

. przejscia i przejazdy bramowe

tereny ciggu pieszego lII stacje trafo (do zagtebienia, wbudowania lub likwidacji)

. ickiei nazwa ulicy / nazwa placu
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO . Konophickief

g'OW"_V pl.a.‘f miejski - Plac Ratuszowy, obszar Lokalizacja obszaru opracowania na tle obszarowego wpisu do
organizacji imprez masowych rejestru zabytkéw

E podcienia osrodka historycznego miasta Jelenia Géra

dominanty kompozycji przestrzennej

I charakterystyczne formy plastyczne -
| istniejace i projektowane

zielen wysoka - drzewa i szpalery drzew

strefy lokalizacji ty ych obiektow
handlowych

=

plan dia terenu Starego Miasta w Jelenie] Gérze
Uchwata Nr ....... . Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia ............ 2016 1.

Tytuk: Miejscowy. Jelenle) Gorze

Zecenie: Urzad Miasta Jelenia Gora

Opracowanie: IMONDRA design tukasz Wozniak ANAURBAN PLANNING Alicia Anna Jaranowska
ul, Dluga 21, 95-030 Regow ul. Mieszczariska 6/15, 93-322 kodt

Zespst mgr Alicja Jaranowska, mgr ind. arch. tukasz Woniak, mgr Ewa Koprowska
projektowy;
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Zatacznik Nr 2 do Uchwalty Nr ....................

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wnisionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Starego Miasta w Jeleniej Gorze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starego Miasta
w Jeleniej Gérze wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 czerwca do 22 lipca 2016 r. Termin na skfadanie uwag zostat wyznaczony
do dnia 5 sierpnia 2016. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta sie w dniu 24 czerwca 2016 .

W wyznaczonym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego dla terenu Starego Miasta w Jeleniej Gérze wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwalty Nr ....................

Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory
stwierdza, iz po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Starego Miasta w Jeleniej Gdorze, gmina przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan witasnych gminy i okresla sposdb ich realizacji oraz zasady
finansowania.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzona
zostata Prognoza skutkdw finansowych projektu planu miejscowego, okreslajgca prognozowane
wydatki z budzetu miasta na realizacje okreslonych w planie miejscowym inwestycji nalezgcych do
zadan witasnych gminy. Realizacja planu miejscowego nie spowoduje wydatkéw zwigzanych
z realizacjg uktadu ulicznego oraz realizacjg infrastruktury technicznej. Plan dopuszcza rozbudowe
infrastruktury technicznej, w tym jej przebudowe. Realizacja tych zadan bedzie sie odbywac ze
sSrodkéw wiasnych gminy oraz s$rodkdéw pomocowych, funduszy unikanych z mozliwoscig
partycypacji innych jednostek organizacyjnych i inwestoréw indywidualnych. Szacunkowe koszty
gminy, okreslone w Prognozie skutkéw finansowych, dotyczy¢ bedga realizacji zieleni publicznej. W
planie miejscowym przewidziano teren zieleni publicznej, ktérego urzgdzenie stanowi zadanie
wtasne gminy.

Zadanie zwigzane z realizacjg zieleni publicznej bedzie wprowadzone do wieloletniego
programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego sSrodki w budzecie miasta na jego realizacje.
W wieloletnim programie inwestycyjnym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci
terminy realizacji przewidzianych inwestycji.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie nalezgce do zadan wtasnych gminy
bedg finansowane ze $rodkéw wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.
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