Projekt

z dnia 24 listopada 2016 1.
ZatwierdZony przez .......ccvvevreeenennne

UCHWAELA NR .....ccvtrnenrenae ]
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Zgorzeleckiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 z pdin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwalg nr 18.IV.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w
Jeleniej Gorze, stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jelenia Gora, uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 8 listopada 2016 r., Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej
w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) czgé¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w.ich uzytkowaniu, w tym. zakazu
zabudowy; ,

8) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) szczegdtowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, w zwigzku z tym w planie nie podejmuje si¢c ustalen w zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow.

3. Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchow masowych ziemi, w zwigzku z tym w planie nie
podejmuje si¢ ustalei w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obszaréw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

4. W planie nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé czg$é obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
bedzie dominujgca forma wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza sie
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu,
w tym obiekty, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) przeznaczeniu uzupehliajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz okreSlone w
przeznaczeniu podstawowym, realizowane na warunkach okres$lonych w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$é od
linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowaé budynek, z
dopuszczeniem:

a) wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo&¢ nie wigksza niz:
- 1,5 m - okapéw, gzymséw, balkonéw, tarasow, schodéw zewngtrznych, wykuszy, wiatrotapow,
- 3,0 m - pochylni, wind, ramp i spocznikow,
- portierni, zgodnie z §12 pkt 2 lit. e, §13 pkt 2 lit. e, §14 pkt 2 lit. f, §15 pkt 2 lit. f,

b) remontu i przebudowy istniejacej zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w tym
termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty i urzadzenia dla os6b niepetosprawnych;

5) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzong od $redniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku i odnoszaca si¢ do:

a) okapu dachu, w przypadku gdy kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°,
b) kalenicy dachu, w przypadku gdy kat nachylenia potaci dachowych jest rowny lub wigkszy niz 12°;

6) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzong od $redniej
rzednej terenu do najwyzszego punktu budowli;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej Iub edukacji ekologicznej;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub/i budynek gospodarczy;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, sieci i inne

urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwiazane z uzytkowaniem
obiektu budowlanego;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieé¢ ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi skladnikami szaty roélinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;
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11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtéwnie zimozielone,
formowane w ksztalcie paséw oraz szpalerow o zwartej strukturze;

12) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w kt6rym udziat powierzéhni azurowej jest
mniejszy niz 30%.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i
numerami wyrozniajacymi poszczegolne tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN,U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW.,U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
5) teren zabudowy ustugowe;j lub/i parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem U,KS;

6) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow, zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami P,U;

7) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, zabudowy ustugowej lub/i rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem P,U,UC;

8) teren ogrodoéw dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
9) teren zamkniety kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ;
10) tereny komunikacji:
a) tereny drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
¢) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
€) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPR,
f) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na
elewacjach budynkow, wylacznie na wysokosci kondygnacji parteru, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m? na
elewacjach budynkéw na terenach 1.P,U, 2.P,U, 1.U, 2.U;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m? na
elewacjach budynkéw na terenach P,U,UC, UKS;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej
niz 2,0 m?, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 5,0 m2na terenach 1.P,U, 2.P,U, P,U,UC, U,KS;

6) zakaz lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym na ogrodzeniach i
budynkach, z zastrzezeniem pkt 1-5 i 8-9;

8) dopuszczenie realizacji urzadzen reklamowych o powierzchni jednej plaszczyzny reklamowej nie wigkszej
niz 20,0 m? oraz wysokosci nie wigkszej niz 20,0 m na terenach oznaczonych symbolami P,U,UC, UKS, z
dopuszczeniem lokalizacji maksymalnie: :

a) jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej o powierzchni do 1,0 ha,
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b) dwoéch urzadzen reklamowych na dzialce budowlanej o powierzchni powyzej 1,0 ha;
9) dopuszczenie lokalizacji reklam wytgcznie w obrgbie witryn lokali ustugowych;

10) zakaz stosowania ogrodzen pehiych oraz przgsel wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych od strony terenéw komunikacji;

11) maksymalng wysoko$é ogrodzen:
a) od strony terendéw komunikacji — 1,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) od strony terendéw komunikacji, na terenach U, U, XS, P,U, P,UUC — 1,8 m,
c) na terenach nie wymienionych w lit. aib—2,0 m;

12) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, dobudowy i odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych z
zachowaniem parametréw okre§lonych w planie;

13) dopuszczenie zachowania istniejacych obiektéw budowlanych o funkcji innej niz ustalona w planie oraz
ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy z zachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustalonych
w planie;

14) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenie rozbudowy, dobudowy,
odbudowy nienaruszajgcej historycznego charakteru budynkow, z zachowaniem ustalen §7,

15) zakaz budowy, dobudowy, rozbudowy i odbudowy garazy, budynkéw gospodarczych lub/i budynkow
garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;

16) dla nowych garazy, budynkéw gospodarczych lub/i budynkéw garazowo-gospodarczych oraz w
przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych, dopuszczenie zastosowania kata nachylenia gléwnych
potaci dachowych, innego niz w przepisach uchwaly, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatlce budowlanej;

17) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych lub/i budynkoéw garazowo-gospodarczych na
tylnej i bocznej granicy dziatek budowlanych;

18) dopuszczenie zwigkszenia ustalonego w uchwale wskaznika intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy o 20% w stosunku do wartoci istniejacych, w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkéw, z zachowaniem pozostatych parametréw okre$lonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zapewnienia wlasciwego poziomu halasu, poprzez zastosowanie $rodkdéw technicznych i
technologicznych, wewnatrz budynkéw 2z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
zlokalizowanych w zasiggu ponadnormatywnego oddzialtywania hatasu:

a) drogi krajowej nr 3, zlokalizowanej poza obszarem planu oraz oznaczonej na rysunku planu symbolami
1.KDGP, 2.KDGP,

b) drogi krajowej nr 30, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDGP,
c) linii kolejowej nr 274 relacji Jelenia Géra — Luban,
d) linii kolejowej nr 311 relacji Jelenia Gora — Jakuszyce oznaczonej na rysunku planu symbolem TZ,

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) aby oddzialywanie wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci nie powodowalo ponadnormatywnych obciazen
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

4) dopuszczenie niwelacji terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspdlczesne;j:

1) lokalizacj¢ obszaru objgtego planem w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW”, na terenie ktdrej dla
potencjalnych obiektow objetych ochrong obowigzujg przepisy odrebne;
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2) lokalizacje obszaru objgtego planem w granicach historycznego ukladu urbanistycznego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytk6w, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

3)dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu i
zlokalizowanych pod nastgpujacymi adresami: ul. Bydgoska 1-2, ul. Bydgoska 3-4, ul. Bydgoska 5-6, ul.
Bydgoska 7-8, ul. Gdanska 1-3, ul. Gdanska 2-4, ul. Gdanska 6-8, ul. Gdanska 10, ul. Gdanska 11, ul.
Gdanska 12, ul. Gdanska 13-15, ul. Gdanska 14, ul. Gdanska 16, ul. Gdafiska 17-19, ul. Gdanska 18, ul.
Gdanska 20, ul. Gdanska 21, ul. Gdanska 22, ul. Gdanska 23, ul. Gdanska 24, ul. Gdanska 25, ul. Gdanska
26, ul. Gdanska 27, ul. Gdanfiska 28, ul. Grudziagdzka 1-2, ul. Grudzigdzka 4-6, ul. Grudzigdzka 7-9, ul.
Grudziadzka 8-10, ul. Grudziagdzka, 11-13, ul. Grudzigdzka 12-14, ul. Grudzigdzka 15-17, ul. Grudzigdzka
16-18, ul. Grudzigdzka 19-21, ul. Grudziagdzka 20-22, ul. Grudzigdzka 23-25, ul. Grudzigdzka 24-26, ul.
Grudzigdzka 27-29, ul. Grudzigdzka 28-30, ul. Grudziadzka 31-40, ul. Grudzigdzka 32-34, ul. Grudzigdzka
36-38, ul. Karola Miarki 8, ul. Karola Miarki 10, ul. Okopowa 1, ul. Okopowa 2, ul. Okopowa 4, ul.
Okopowa 10a, ul. Okopowa 10b, ul. Okopowa 10c, ul. Spoldzielcza 18, ul. Spoéldzielcza 20, ul.
Spoldzielcza 24, ul. Spoldzielcza 30-32, ul. Spoéldzielcza 34-36, ul. Tczewska 1-2, ul. Tczewska 3-4, ul.
Tczewska 5-6, ul. Tczewska 7-8, ul. Torufiska 1-2, ul. Torufiska 3-5, ul. Torufiska 4-6:

a) nakaz ochrony historycznej bryty oraz rzutu budynkéw, formy dachéw i ich pokrycia, kompozycji i
wystroju elewacji, ukfadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detali architektonicznych,
faktury tynku oraz pozostatych historycznych elementéw budynkdw,

b) nakaz przywrécenia zdegradowanych lub zniszczonych historycznych elementéw budynkow, w tym
detali architektonicznych,

c) zakaz stosowania wspélczesnych materialtéw budowlanych, kolidujgcych z historycznym charakterem
budynkéw, takich jak: siding, blachodachéwka oraz gont bitumiczny,

d) dopuszczenie montazu zewngtrznych urzadzen oraz instalacji technicznych takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, wylacznie w sposob menaruszajqcy oryginalnej kompozycji i
wystroju elewacji oraz dachow budynkéw;

4) weryfikacja i aktualizacja obszaréw i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany planu;

5) dla budynkéw usunigtych z gminnej ewidencji zabytkéw, przestaja obowigzywacé ustalenia zawarte w pkt 3.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny: 1.KDGP, 2. KDGP, 1. KDL, 1.XDD, 2.KDD,
3.KDD, 1.KDPJ, 2. KDPJ, 3.KDPJ, 4 KDPJ, 5.KDPJ, 6. KDPJ, 7.KDPJ, 8 KDPJ, 9.KDPJ, 1. KDPR, 2.KDPR.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §19.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
I.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN, 5MN, 6.MN w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub/i w zabudowie
blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
c) obiekty matej architektury o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, budynki gospodarcze lub/i garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o
maksymalnej powierzchni budynku wolnostojacego — 50 m2, :

e)na terenie 1.MN — droga wewngtrzna o szerokoSci pasa drogowego nie mniejszej niz 10,0 m, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegtosci co najmniej 7,0 m od granicy pasa drogowego drogi
wewnetrzne;j, :

f) na terenach 3.MN, 6.MN — drogi wewne¢trzne o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 6,0 m, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odleglosci co najmniej 3,0 m od granicy pasa drogowego drogi
wewnetiznej;
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3) dla budynk6éw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6. MN, kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ciag
3.KDPJ,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN — 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2KDGP, od 5,5 m do 9,5 m od linii rozgraniczajacej cigg 3.KDPJ, od 3,0 m do 14,5 m od linii
rozgraniczajacej ciag 4.KDPJ, od 0,0 m do 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 5.KDPJ, od 0,0 m do 5,5
m od linii rozgraniczajacej ciag 6. KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu ZD,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1.KDPJ
1 3.KDPJ, 1,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1. KDD,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ, od 4,0 m do 13,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 3.KDPJ, od 0,0 m do 9,5 m od linii
rozgraniczajacej ciag 7.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 8. KDPJ,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN - 8,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
3.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 8.KDPI,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 3. KDPJ;
6) wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej:

a) na terenach 1.MN, 3.MN, 6.MN - od 0,05 do 0,8,

b) na terenach 2.MN, 4.MN, 5.MN — od 0,05 do 1,0;
7) maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach 1.MN, 3.MN, 6.MN — 40%,

b) na terenach 2.MN, 4.MN, 5.MN - 50%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
9) maksymalng wysoko§¢ zabudowy:

a) mieszkalnej na terenach 1.MN, 3.MN, 6.MN - 10,0 m,

b) mieszkalnej na terenach 2.MN, 4.MN, 5.MN — 9,0 m,

c) garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
10) dachy:

a) budynkéw mieszkélnych na terenach 1.MN, 3.MN, 6.MN — dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 20° do 55°,

b) budynkoéw mieszkalnych na terenach 2.MN, 4. MN, 5.MN — dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 20° do 60°,

c) garazy, budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych — plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;

11) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego lub brazowego;

12) kolor elewacji — kolory o malej intensywno$ci.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.MN,U, 2.MN,U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub/i ustugowa, w tym
handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) obiekty matlej architektury o maksymalnej wysokoséci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) garaze, budynki gospodarcze lub/i garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i wbudowane, o
maksymalnej powierzchni budynku wolnostojacego - 50 m?;

3) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MN,U, 2.MN,U kwalifikowane s jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu 1.MN,U - 5,5 m od linii rozgraniczajacej ciag 3.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
8.KDPJ,

b) dla terenu 2.MN,U — 6,0 m od linii rozgraniczajagcej cigg 1.KDPJ, od 12,5 m do 15,5 m od linii
rozgraniczajacej ciag 3.KDPJ;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,1 do 1,0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 20%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkalnej — 9,0 m,
b) garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i ustugowej — 5,0 m;
9) dachy:
a) budynkow mieszkalnych — dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i budynkéw ustugowych — plaskie lub
jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°;

10) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego lub brgzowego;

11) kolor elewacji — kolory o malej intensywnosci.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.MW,U, 2MW,U, 3.MW,U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugowa, w tym handlowa o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciggi piesze, ciagi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
¢) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,
d) garaze, w tym garaze wielostanowiskowe lub/i budynki garazowo-gospodarcze:
- na terenie 1. MW, U — wbudowane,
- na terenie 2.MW,U i 3.MW,U - wolnostojgce lub/i wbudowane;
3) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MW,U, 2MW,U, 3.MW,U kwalifikowane s3 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2. KDGP, 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 3.KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW,U — od 2,5 m do 3,5 m od linii
rozgraniczajacej ul. Karola Miarki toZzsamej z granicg obszaru planu, od 32,5 m do 35,0 m od linii
rozgraniczajacej teren P,U,UC, od strony poéinocnej 64,0 m od linii rozgraniczajacej teren TZ, od strony
poludniowej od 15,0 do 21,5 m od linii rozgraniczajacej teren TZ,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW,U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDGP oraz drogg krajowa nr 3 tozsamg z granica obszaru planu, 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
1.KDPJ i 2. KDPR, 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ciag 2.KDPJ;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:
a) na terenie 1.MW,U —o0d 0,1 do 1,25,
b) na terenach 2.MW,U i 3.MW,U - 0d 0,1 do 1,20,
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1.MW,U —25%,
b) na terenie 2.MW,U - 40%,
¢) na terenie 3.MW,U — 30%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 1.MW,U i 2MW,U - 25%,
b) na terenie 3.MW,U - 40%;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw na terenie 1.MW,U od strony drogi 3.KDD ~ 36,0
m;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkalnej lub/i ushugowej na terenie 1.MW,U — 18,0 m,
b) na terenie 2.MW,U:
— mieszkalnej lub/i ustugowej — 12,0 m,
— garazowej, garazowo-gospodarczej — 5,0 m,
¢) na terenie 3.MW,U:
—mieszkalnej lub/i ushugowej — 15,0 m,
— garazowej, garazowo-gospodarczej — 5,0 m;
11) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych lub/i ustugowych na terenie 1.MW,U — dachy plaskie lub jedno-, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

b) budynkdéw mieszkalnych lub/i ushugowych na terenie 2.MW,U — dachy ptlaskie lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°,

¢) budynkéw mieszkalnych lub/i ushigowych na terenie 3.MW,U — dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35°,

d) garazy lub/i budynkéw garazowo-gospodarczych na terenach 2.MW,U i 3.MW,U - plaskie lub jedno-
lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

13) kolor elewacji — kolory o matej intensywnoSci.

§ 12. Dla teren6w zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U,
6.U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
lub/i magazynowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) infrastruktura towarzyszaca
c) ciagi piesze, ciaggi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
d) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

e) na terenach 1.U, 2.U dopuszczenie sytuowania wolnostojacych portierni, o maksymalnej powierzchni do
20,0 m?i wysokosci do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

P na terenach 1.U, 2.U drogi wewngtrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegloéci co najmniej 5,0 m od granicy pasa drogowego drogi
wewnegtrznej;

3) na terenie 2.U - nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge
LKDGP, 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDD oraz droge 1.KDL, 236,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1.U tozsamej z granicg planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDD,
34,5 od linii rozgraniczajgcej teren 2.U tozsamej z granicg planu,

c¢)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U - 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDGP, od 2,0 m do 6,5 m od linii rozgraniczajgcej ciag 1.KDPJ, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
2.KDPJ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U — 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDGP, droge 2.KDD oraz ciagg 9.KDPJ,

e)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U - 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge
2.KDGP, drogg 2.KDD oraz cigg 9.KDPJ,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.U — od 1,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajacej
drogg 2.KDD;

5) wskaznik intensywnoéci zabudowy na dzialce budowlanej:
a) na terenach 1.U, 2.U, 4.U, 5.U, 6.U - 0d 0,1 do 1,5,
b) na terenie 3.U - o0d 0,1 do 1,0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach 1.U, 2.U, 4.U,5.U, 6.U—-15,0 m,
b) na terenie 3.U — 9,0 m;

9) dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°, z
zastrzeZeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania nastgpujacych elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajace bryle i przekrycie, takie jak naswietla, $wietliki, szedy;

11) kolor elewacji — kolory o matej intensywno$ci.
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§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej lub/i parkingéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem U,KS w
zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa, w tym handlowa o powierichni sprzedazy do 2000 m?,
stacje paliw oraz parkingi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura towarzyszaca,
¢) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,
d) obiekty matlej architektury o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 6,0 m,

e) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych portierni, o maksymalnej powierzchni do 20,0 m? i wysoko$ci
do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej 1. KDGP oraz droge krajowa nr 3 tozsamg z granicg planu, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDD, droge 1. KDL oraz cigg 2.KDPR;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — od 0,1 do 2,0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
7) maksymalng wysokoé¢ zabudowy - 18,0 m;

8) dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych poﬁci dachowych do 20°, z
zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania nast¢gpujacych elementéw architektonicznego uksztattowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajgce bryle i przekrycie, takie jak naswietla, Swietliki, szedy;

10) kolor elewacji — kolory o matej intensywnoSci.

§ 14. Dla terené6w zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazynow, zabudowy ushigowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.P,U, 2.P,U w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, w tym zabudowa zwigzana z rzemiosltem, sklady,
magazyny, zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura towarzyszaca,
c) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 6,0 m,

e) garaze, w tym garaze wielostanowiskowe lub/i budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i
wbudowane,
f) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych portierni, o maksymalnej powierzchni do 20,0 m? i wysokosci
do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajaca drogg, a nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu wustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P,U — 10,0 od linii rozgraniczajacej droge
2.KDGP, 6,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 1. KDPR,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P,U — od 7,5 m do 10,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 2.KDGP, 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciag 1. KDPR;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,1 do 2,0;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) maksymalng wysoko$é zabudowy — 20,0 m,

8) maksymalng wysoko$¢ budowli — 25,0 m;

9) dachy plaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, z
zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania nastgpujgcych elementow architektonicznego uksztattowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajace brylg i przekrycie, takie jak naswietla, $wietliki, szedy;

11) kolor elewacji — kolory o matej intensywno$ci.

§ 15. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw, zabudowy ushugowej lub/i rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonego na rysunku planu symbolem
P,U,UC w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, w tym zabudowa zwigzana z rzemiostem, sktady,
magazyny, zabudowa uslugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, parki
naukowo-technologiczne i inkubatory przedsigbiorczosci;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura towarzyszaca,
c) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
d) obiekty matlej architektury o maksymalnej wysokos$ci do najwyzszego punktu obiektu — 6,0 m,

e) garaze, w tym garaze wieclostanowiskowe lub/i budynki garazowo-gospodarcze wolnostojace lub/i
wbudowane,

f) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych portierni, o maksymalnej powierzchni do 20,0 m? i wysokosci
do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a nieprzekraczalng liniag zabudowy,

g) drogi wewngtrzne o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 8,0 m, z dopuszczeniem sytuowania
budynkéw w odlegtodci co najmniej 5,0 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej,

h) przystanki lub stacje kolei pasazerskiej;

3) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
—od 5,0 m do 13,5 m od linii rozgraniczajacej drogg 2.KDGP, 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogg KDW,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — od 0,1 do 2,0;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

8) maksymalng wysoko$¢ budowli 25,0 m;

9) dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°, z
zastrzeZeniem pkt 10;

10) dopuszczenie zastosowania nastgpujgcych elementdéw architektonicznego uksztaltowania zabudowy:
a) przekrycia krzywiznowe i przestrzenne,
b) elementy wzbogacajace bryle i przekrycie, takie jak naswietla, $wietliki, szedy;

11) kolor elewacji — kolory o malej intensywnoéci.

§ 16. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe, w tym altany dziatkowe i budynki gospodarcze, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
c) obiekty malej architektury o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m,

d) budynki o maksymalnej powierzchni do 200 m? przeznaczone do wspolnego uzytkowania przez
uzytkujgcych ogrody dziatkowe,

e) urzadzenia rekreacyjno — sportowe;

3) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
- 10,0 od linii rozgraniczajacej droge 2.KDGP, 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge 3.KDD;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — od 0,01 do 0,2;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;

7) maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 6,0 m;

8) dachy plaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
§ 17. Dla terenu zamkni¢tego kolei oznaczonego na rysunku planu symbolem TZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem kolei, w tym przystanki, dworce lub
stacje kolei pasazerskiej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) sktady i bazy,
c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, ciagi rowerowe, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe,
€) przejscia podziemne oraz ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
f) obiekty matej architektury, o maksymalnej wysoko$ci do najwyzszego punktu obiektu — 2,5 m;
3) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3-5;

4) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
—od 6,5 m do 7,5 m od linii rozgraniczajgcej ul. Karola Miarki tozsamej z granica obszaru planu, od 29,0 m
do 29,5 m od linii rozgraniczajacej droge KDW, od 54,0 do 58,5 m od linii rozgraniczajacej teren 2.MW,U,
od strony poludniowej w odlegloéci tozsamej ze $ciang budynku dworca Jelenia Géra Zachodnia;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — od 0,01 do 0,8;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — 5%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m;

9) dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub/i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,
z dopuszczeniem zwigkszenia nachylenia kata potaci dachowych dla istniejacej zabudowy do 60°.

§ 18. W zakresie szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40,0
metréw, po 20,0 m od osi linii w obie strony, na terenie ktorego ustala sie:

a) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejgcych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
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b) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen elektroenergetycznych,
c) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) zakaz realizacji hatd, nasypéw, zieleni wysokiej;

2) strefe oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV w oparciu o
obowiazujace przepisy prawa w tym zakresie;

3) strefe kontrolowana gazociggu podwyzszonego §redniego ci$nienia DN 300 1,6 MPa o szeroko$ci 40,0
metréw, po 20,0 m od osi gazociagu w obie strony, na terenie ktorej ustala sie:

a) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu i konserwacji istniejagcych
sieci i urzadzen gazowniczych,

b) zakaz realizacji budynkéw,

¢) nakaz zapewnienia dojazdu do sieci i urzadzen gazowniczych,

d) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow w odlegltosci 2,0 m od osi gazociggu w obie strony,
e) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoéci gazociggu podczas eksploatacji.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla terenéw drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KDGP, 2. KDGP:

a) szeroko$¢ drogi 1.KDGP w liniach rozgraniczajacych — 26,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 46,5 m,

b) szeroko$é drogi 2. KDGP w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z miejscowymi przewezeniami do 18,5 m
i poszerzeniami do 102,5 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie realizacji przej§¢ podziemnych oraz ktadek pieszych i pieszo-rowerowych;

e) dopuszczenie realizacji przystankéw autobusowych, zieleni ozdobnej oraz chodnikow i Sciezek
rowerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matlej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

2) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 30,0 m,

b) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o maksymalnej wysokoséci do najwyzszego punktu
obiektu —2,5 m;

3) dla terenéw drdg publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD:

a) szeroko$¢ drogi 1.KDD w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 16,0 m,

b) szeroko$é drogi 2.KDD w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m z miejscowymi przewezeniami do 10,0 m i
poszerzeniami do 20,5 m,

¢) szeroko$é drogi 3.KDD w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 26,0 m,

d) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikoéw i Sciezek rowerowych,
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f) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

4) dla terenéw publicznyéh ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDPJ,
2.KDPJ, 3.KDPJ, 4 KDPJ, 5.KDPJ, 6. KDPJ, 7.KDPJ, 8. KDPJ, 9. KDPJ:

a) szeroko$¢ ciggu 1.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z miejscowymi przewezeniami do 2,0 m,
b) szerokoé¢ ciggu 2.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 27,5 m z miejscowymi poszerzeniami do 32,0 m,
c) szeroko$¢ ciggu 3.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 28,0 m,

d) szeroko$¢ ciggu 4. KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 4,5 m i
poszerzeniami do 27,0 m,

e) szerokos¢ ciggu 5.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m z miejscowymi poszerzeniami do 25,0 m,

f) szeroko$¢ ciggu 6.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 4,5 m z miejscowymi przewezeniami do 4,0 m i
poszerzeniami do 26,0 m,

g) szeroko$¢ ciggu 7.KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z miejscowymi przewezeniami do 4,0 m i
poszerzeniami do 22,5 m,

h) szerokos¢ ciggu 8. KDPJ w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m z miejscowymi przewezeniami do 4,0 m i
poszerzeniami do 32,0 m,

i) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

j) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego, rowerowego i kotowego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni,

k) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i §ciezek rowerowych,

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

5) dla terenéw publicznych ciaggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDPR,
2 KDPR:

a) szeroko$¢ ciggu 1.KDPR w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m z miejscowymi poszerzeniami do 12,5 m,

b) szeroko$¢ ciggu 2.KDPR w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m z miejscowymi przewezeniami do 4,0 m i
poszerzeniami do 10,0 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzefi infrastruktury technicznej, w
tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

6) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do 12,5 m,

b) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

c) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i §ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 2,5 m;

7) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych:

a) co najmniej 1 miejsca postojowego dla obshigi jednego lokalu mieszkalnego wliczajac w to miejsca
postojowe w garazu lub/i budynku garazowo-gospodarczym,

b) co najmniej 1 migjsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
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¢) co najmniej 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, produkcyjno-
ustugowej, ustugowej, w tym handlowej lub rzemiosta,

d) co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej magazynowej,

8) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniejsza niz wynikajaca z
przepiséw odrebnych;

9) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw dostawczych co najmniej 1 miejsca
postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej lub ustugowej.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacj¢ sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacji, w tym dopuszczanych, projektowanych drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzei infrastruktury technicznej w granicach pozostatych
terenéw, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwoéci lokalizacji w granicach linii rozgramcza]qcych
terenéw komunikacji, w tym dopuszczanych, projektowanych drég wewnetrznych;

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, remontu, odbudowy sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeéiwpozarowych'

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania Sciek6w komunalnych do szezelnych zbiomikéw bezodplywowych lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie §ciekéw przemystowych po ich wezesnigjszym podczyszezeniu do istniejacej i
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przyzakladbwych obiektéw podezyszczania §ciekoéw przemystowych,
e) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig: ‘

a) odprowadzanie wod opadchh i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci k‘analizacji
deszczowej,

b) dopuszczeme zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki nie
naruszajgc interesu 0sob trzecich, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: '
a) zasilanie z:
- istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,

- indywidualnych Zrédel energii elektrycznej, wytwarzanej z odnawialnych Zrédet energii o mocy do
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

c) dopuszczenie lokahzacp . sieci i innych urzadzefn elektroenergetycznych, w tym stacji
tcansfonnatorowych .

Nw zakresie trzemg w ciepto do celow grzewczych i technologlcznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujécych‘sm niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnaw1a1nych zrodetl
energii o mocy do 100 kW;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
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§ 21. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i pod21ah1 meruchomosc1 objetych planem
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig: ,

1) nie okre$la sie terenéw, ktdére wymagaja wszczegcia procedury scalania i podzxa}u nieruchomo$ci w -
rozumieniu przepiséw odrgbnych; S

2) minimalng powierzchnie dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w .
rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN - 800 m?,
b) na terenie 1.MN,U - 500 m?,

¢) na terenie 2.MN,U - 800 m?,

d) na terenach 1.MW,U, 2.MW,U, 3.MW,U - 1500 m2,

¢) na terenie 3.U - 500 m?,

f) na terenach 4.U, 5.U, 6.U - 700 m?,

g)na terenach 1.U, 2.U, UKS, 1.P,U, 2.P,U, P,U,UC - 2000 m2,
h) na pozostalych terenach - nie ustala sig, przy zachowaniu:

- minimalnej szerokofci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci: 20,0
m, z wyjatkiem dzialek skrajnych oraz pozostalych teren6w wyznaczonych w lit. h,

- kata przebiegu granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100° z wyjqﬂnem pozostatych
terenéw wyznaczonych w lit. h;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dia
ktérych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie:

1) nie okreéla sie sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wazrostu wartosci
nieruchomoéci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci:

1) 0,01% dla terenéw gminnych;
2) 30% dla pozostalych terenow. - ;
§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora. .

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszema w Dzienniku Urze;dowym
Wojewodztwa Dolnoélgskiego.

L.p. Zakres Data i podpis.
kompetencji. :
1. - [ Imig i nazwisko autora projektu. | Przygotowal. A3 i LoIG
(_,‘if‘/ ke Gl ‘; i
ARGt Niksra
2. | p. o. Architekta Miasta lub Przeglad.
osoba upowazniona, URBANISTY[K) | BUDOWNICTWA
3. | Radca Prawny. Opina radcy
prawnego.
4. | Skarbnik Miasta lub osoba Opinia skarbnika.
upowazniona w przypadku
powstania skutkow
finansowych.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr ........ccccn...e.
Rady Migjskiej Jeleniej Gory
ven:2016 1.

v s .
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6Zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 7 stycznia 2016 r. do
28 stycznia 2016 r. W dniu 20.01.2016 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie miejscowego planu. Termin sktadania uwag ustalono na dzien 11.02.2016 1.

2. W ustawowym terminie wplyneto jedno pismo zawierajace 1 uwage, ktéra zostala w
cato$ci uwzgledniona przez Prezydenta, w zwiazku z czym Rada Miejska Jeleniej Goéry nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .........coeeee.
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Géry rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beds zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtig kryteriéw i
zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkoéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoéci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspoétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie Uchwaty Nr 18.IV.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Gérze, podjgto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Jeleniej Gorze.

Projekt planu qugl@dm'a wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.), a W
szczegoblnosci:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

-walory architektoniczne i krajobrazowe;

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspoélczesne;j;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni;
-prawo wlasnosci;
-potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa;
-potrzeby interesu publicznego;
-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci szerokopasmowych;
-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §5-20.
Projekt planu uwzglgdnia rowniez pozostale wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawne;j.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) ustalajac przeznaczenie terenu, gmina
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajac do
ochrony stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i
publiczny zostat uwzgledniony, szczegdlnie poprzez uwzglednienie ztozonych wnioskéw oraz uwag.

W nawiazaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), projekt planu umozliwia nowg
zabudowe i uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

‘ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — w projekcie planu ustalone zostalo przeznaczenie czeSci
terenéw pod nowe drogi publiczne, jednakze drogi te zapewnia dostgp komunikacyjny do teren6w
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pozostajgcych dotychczas bez odpowiedniego potaczenia z uktadem drogowym miasta;

‘lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - projekt planu
zapewnia dostep do drég publicznych, z ktérych mozliwy jest transport publiczny;

‘zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w
projekcie planu umozliwiona zostala realizacja chodnikéw oraz S$ciezek rowerowych w ramach
projektowanych drog;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, w szczeg6lnoéci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy projekt planu lokalizuje nowa
zabudowe w bezposrednim sasiedztwie terenéw o uksztalttowanej sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jelenia
Gora oraz opracowania programu sporzadzania planéw”, uchwalonej Uchwaly Nr 471.LI1.2014 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 18 lutego 2014 r., ktéra wykazata konieczno§é sporzadzenia planéw dla
obszar6w, na ktérych brak jest obowigzujacych planow miejscowych. Brak planu miejscowego stanowi, ze
na analizowanym obszarze brak jest bezposredniego narzgdzia ksztaltowania przestrzeni i rozwoju terenéw
zainwestowanych w miescie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta Jelenia Gora, okresla prognoza finansowa. Zysk
miasta stanowi¢ beda:

-oplata planistyczna,

-podatek od nieruchomosci od budynkow,
-podatki od nieruchomosci od gruntow,
-optata adiacencka.

Natomiast na wydatki miasta beda skladaly sie koszty wybudowania infrastruktury technicznej oraz
realizacja drég publicznych i wykup terenéw pod drogi publiczne.

Prognozowane zmiany na obszarze planu zakladaja dodatni bilans finansowy uchwalenia planu
miejscowego i nie beda niosty za sobg znaczacych wydatkéw dla miasta. Wplywy do budzetu zwigkszg sie
glownie ze wzglgdu na mozliwo$¢ powstania nowych powierzchni produkcyjno-ustugowych oraz
mieszkaniowych. Skutki gospodarcze podjgcia uchwaly to stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestoréw, na terenie objetym przedmiotowym planem, mozhwosm rozszerzenia dotychczasowych funkcji
oraz wprowadzenia nowych.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Prezydent zawiadomil na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353. z pézn. zm.).
Prezydent wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegblowosci informacji zawartych w
prognozie oddzialywania na §rodowisko projektu planu. :

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra. Nastepnie
projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane odpowiednim
organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i
uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko zostaly wytozone do publicznego wgladu w dniach od 07.01.2016 r.
do 28.01.2016 r. Na dziefi 20.01.2016 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 11.02.2016 r. W
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ustawowym terminie wptyneto jedno pismo zawierajace 1 uwagg, ktora zostata w catosci
uwzgledniona przez Prezydenta.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng miasta i
wladciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.
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