Projekt 11 wersjia

z dnia 2 grudnia 2016 1.
Zatwierdzony przez .........ceoeveeeeerene

UCHWAEA NR coovcrrnrrnee ,
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych pomigdzy ulica Sobieszowsky i Cieplicka w Jeleniej Gérze.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
polozonych pomigdzy ulicg Sobieszowska i Cieplicka w Jeleniej Gérze.

§ 2. Graniceg obszaru objgtego planem przedstawia mapa stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Géry, zobowigzujac do
przeprowadzenia czynnoSci okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta

Jelenia Géra.
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Uzasadnienie Prezydenta Miasta

Dla obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw polozonych pomigdzy ulicq Sobieszowskq i Cieplickg w Jeleniej Gorze obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Goérze
(uchwalony uchwatg nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 7 pazdziernika
2008 1. / opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28
listopada 2008 r. nr 308 poz. 3635).

O zasadnosci przystapienia do sporzadzenia powyzszego planu zdecydowaty:

1/ cz¢s¢é terenu objetego projektem planu miejscowego znajduje si¢ na terenach zagrozonych
powodzia; zgodnie z ustawa Prawo wodne obszary zagrozenia powodzig uwzglednia sie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2/ teren objety projektem planu znajduje sie w granicach terenu i obszaru gérniczego
ustanowionego dla zloza wod leczniczych. Majac na uwadze ustawe Prawo geologiczne
i gbrnicze przedmiotowe tereny nalezy uwzglednié przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3/ wnioski o zmiang ustalen obowigzujacego planu miej SCOWego.

W zwigzku z powyzszym celowe jest podjecie niniejszej uchwaly, a nastepnie
przeprowadzenie procedury ustawowej prowadzacej do uchwalenia ww. planu.
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Analizy Prezydenta Miasta poprzedzajace podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych pomig¢dzy ulica Sobieszowsky i Cieplicka w Jeleniej Gorze

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu.

Granice ww. planu miejscowego przedstawia zalacznik do projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych pomigdzy ulicg Sobieszowska i Cieplickg w Jeleniej Gorze.

PoéInocng granicg obszaru objgtego opracowaniem wyznacza linia kolejowa biegngca wzdhuz
ulicy Sobieszowskiej. Granic¢ wschodniag wyznacza ulica Sprzymierzonych. Potudniows
granic¢ opracowania stanowi ulica Cieplicka. Granica zachodnia przebiega wzdhuz ulicy
Orle;.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu miejscowego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Cieplice w Jeleniej Gorze (uchwalony
uchwalg nr 270/XXXVII/08 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 7 pazdziernika 2008 r. /
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 listopada
2008 r. nr 308 poz. 3635).

Projektem planu objeto m.in. dzialki, dla ktérych wplynety wnioski o zmiang ustalen
obowigzujacego planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne obszary zagrozenia powodzig uwzglgdnia si¢ przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Czg$¢ terenu objetego
projektem planu miejscowego znajduje si¢ na terenach zagrozonych powodzig, dlatego
zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
oznaczenia granic przedmiotowych terenéw oraz wprowadzenia ustalen regulujacych.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego
ustanowionego dla zloza wod leczniczych. Majac na uwadze ustawe Prawo geologiczne
i gornicze przedmiotowe tereny nalezy uwzglednié przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora (uchwalonym uchwalg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r.), obszar objg¢ty projektem planu, ktéry przedstawia mapa stanowigca
zalacznik do projektu uchwaly, znajduje si¢ w granicy obszaréw funkcjonalnych oznaczonych
symbolami:
» MW - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) Funkcjag obszaré6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW jest funkcja

mieszkaniowa oraz ustugowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze,

parkingi),

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, atrialnej, 1tp ),

c) budynk1 ushugowe, handlowe, rzemieslnicze,

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

¢) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen i obiekty malej architektury.

2) Ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 3,0,



b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 20 m.

3) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszaca
zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontébw 1 modernizacji obiektow
z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardéow uzytkowych
1 wyposazenia do potrzeb wspotczesnych,

b) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

4) Dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowe, modernizacje) istniejgcej, wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

MU - obszar mieszkaniowo-ustugowy

1) Funkcja obszaréw mieszkaniowo — ustugowych MU jest funkcja mieszkaniowa oraz
ustugowa, gléwnie w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancéw miasta/dzielnic.
W obrebie obszaru mozna lokalizowagé:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne, z towarzyszacg funkcjg ustugowa,
b) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze, handel,

c¢) budynki gospodarcze wraz z infrastrukturg komunikacyjng (garaze, parkingi),

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

g) zielen urzadzong i obiekty matej architektury.

2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie — 20%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z mozliwos$cig wprowadzenia akcentu
architektonicznego o wysokosci maksimum 30 m.

3) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) realizacja w nowych oraz uzupetnienie w istniejgcych zespotach mieszkaniowych
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego tworzonego na zasadzie uktadéw przejazdowych
z unikaniem uktadow drog Slepych, bez przejazdu,

b) realizacja niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych, szczegélnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinni mieé wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie dziatki budowlane;j,

c) realizacja elementdw matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przestaniania obiektow,

d) wyposazenie terenéw 1 obiektoéw w infrastrukture techniczng, ze szczegblnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw
grzewczych, ,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej —
zachowanie warunkéw wynikajacych z przebiegu sieci.

U — obszar ushugowy

1) Funkcja dominujaca obszaréw ustug U jest funkcja ustugowa. W obrebie obszaru
mozna lokalizowa¢:

a) budynki handlowe, ustugowe oraz rzemieslnicze,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,

¢) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,



d) obiekty i urzadzenia obstugi samochodéw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

e) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

g) zielen urzadzong i obiekty malej architektury,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,5,

b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — 10%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m.

3) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zapewnienie miejsc postojowych (parkingowych) w obrebie dziatki budowlanej
obejmujgcej inwestycje,

b) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

* uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

o zabudowy, ktérej warto$¢ techniczna lub uzytkowa zostaly utracone oraz nie
przedstawiajg wartosci zabytkowej,

* obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwlaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe lub inne, zgodne z funkcjg obszaru,

¢) wyposazenie obszar6w w urzadzenia obstugujace z zakresu komunikacji, w tym:

» realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

» modernizacja i uzupelnianie sieci drog i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
normatywne pasy ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw dostosowanych do
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) wyposazenie terenéw i obiektdow w infrastruktur¢ techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow
grzewczych,

e) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych sieci infrastruktury technicznej —
zachowanie warunkow wynikajacych z przebiegu sieci.

ZW — obszar dolin rzek, potokéw i terenéw zalewowych

1) Funkcjg dominujacg obszarow dolin rzek, potokéw i terenéw zalewowych o symbolu
ZW jest funkcja bioklimatyczna, przeciwpowodziowa i krajobrazowa.

2) Ustala si¢ nastgpujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) utrzymanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementow obszaru tworzacych podstawowy uktad
korytarzy ekologicznych miasta i ich otoczenia,

b) mozliwos$¢ wykorzystania terenow jako uzytki zielone (pastwiska, 1gki) oraz rolne,

¢) zakaz sytuowania zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw i urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodna i infrastrukturg techniczng,

d) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu
zasady, Zze ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywac¢ si¢ po wyznaczonych
i urzadzonych trasach,

) utrzymanie istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury techniczne;j,

z dopuszczeniem ich przebudowy oraz uzupehien (np. nowe powigzania drogowe,
telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, wodociggowe, kanalizacyjne itp.),

f) dopuszcza si¢ utrzymanie (przebudowa, modernizacja) istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j.



» W —obszar wod powierzchniowych
1) Obszary o symbolu W to obszary wod powierzchniowych stanowigce istotny elementy
systemu przyrodniczego miasta.
2) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz ksztaltowania ladu
przestrzennego: ‘
a) ochrona woéd przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki
rolniczej oraz z terenéw nieskanalizowanych), '
b) realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen
gospodarki wodnej,
¢) utrzymanie zbiornikéw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne
i hodowlane.

Przewidywane zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium.

3. Materialy geodezyjne.
Mapy sytuacyjno-wysokosciowe oraz mapy i dane z ewidencji gruntéw, dostepne w Miejskim
Osrodku Geodezyjno-Kartograficznym, zakupione na potrzeby sporzgdzanego planu.

4. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.
Prace planistyczne polega¢ beda na opracowaniu planu zgodnie z ustawa o planowaniu

i zagospodarowamu rzestrzennym i rozporzadzeniami wykonawczymi.
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