Zalacznik do Zarzdzenia
nr 0050.903.2017.VIl z dnia 30 stycznia 2017

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchongai na lata 2017-2019

Zgodnie z art.24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpn@/1L9 gospodarce nieruchofe@mi
(Dz.U.2016.2147 t.J. z dnia 2016.12.23 ze zm) dang@go zasobu nieruchosw naleza
nieruchomeci, ktére stanowa przedmiot wkasnéci gminy i nie zostalty oddane w

uzytkowanie wieczyste oraz nieruchofobbedace przedmiotemaytkowania wieczystego

gminy.

Gminny zaséb nieruchonsa wykorzystywany jest na cele rozwojowe Gminy yintpa
przedsgwziccia inwestycyjne, a w szczegokwd na realizag budownictwa mieszkaniowego
oraz zwyzanych z tym budownictwem wdzen infrastruktury technicznej, a taé na

realizacg innych celow publicznych.

Gminnym zasobem nieruchodu w Jeleniej Gérze gospodaruje Prezydent Miadtnikg

Gory

Plany wykorzystania zasobu, o ktérych mowa w pregtmej na wspie ustawie, opracowuje
si¢ na okres 3 lat. Plany te zawieray szczegolngci:
1. zestawienie powierzchni nieruchofsozasobu oraz nieruchorsw oddanych w
uzytkowanie wieczyste;
2. prognoz dotyczca:

a) udostpnienia nieruchomiei zasobu oraz nabywania nieruchdeialo zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwizanych z udogpnieniem nieruchomgi zasobu oraz
nabywaniem nieruchondoi do zasobu,

c) wptywow osikganych z optat z tytutuaytkowania wieczystego nieruchosod
oddanych w #ytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwategazzdu
nieruchoméci,

d) dotyczca aktualizacji optat z tytutu zytkowania wieczystego nieruchoku
oddanych w #ytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwategazzdu
nieruchoméci;

3. program zagospodarowania nieruch@omaasobu.



Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruch&@mio opracowanie ogolne. Zausiyg

nalezy, ze forma i termin zagospodarowania poszczegolnyetuohoméci znajdujcych se

w zasobie podejmowanedy indywidualnie. Podstagvzagospodarowania nieruchofobw

latach z przedziatu 2017-2018da uchwaty budetowe opracowywane na dany rok aztak

inne akty prawa miejscowego opracowywane i wykdsayane na potrzeby konkretnych

przypadkow.

l. Zestawienie powierzchni zasobu oraz nieruchondoi oddanych w uytkowanie

wieczyste.

Powierzchnia nieruchomdci zasobu (ha)

Powierzchnia nieruchomdci oddanych w

uzytkowanie wieczyste (ha)

2183,3434

382,2480

Stan na 10.01.2017r

Powierzchnie dziatek

Pow. dziatek w zasobie [ha] - 2 183

2183,3434 [ha]

Il Pow. dzisk=k w zaschis [ha)

Il Pow, drizkek w uiytkowaniu wiszcoystym [ha)

382,2480 [ha]

0,0000 [ha]

Il Pow. dziskek wykluczonych z zascbu [ha)

II.  Prognoza dotycaca udosgpniania nieruchomasci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu

Udostpnienie nieruchomiei z zasobu realizowana jest poprzez m.in. sptzeganiarR

nieruchomeci, oddanie nieruchondoi w uzytkowanie wieczyste, oddanie nieruchaitiov

trwaly zarad, wytkowanie, ayczenie, najem i dzieaw a talke przeksztatcenie prawa

uzytkowania wieczystego we wias§to




Gmina Jelenia Gora prowadzi sprzedadanie nieruchon$ai w uzytkowanie wieczyste
zarowno formie przetargowej jak i bezprzetargoweyma bezprzetargowa dotyczy gtownie
dziatek, ktére ze wzgtiu na swoje cechy charakterystyczne nie argignowé odrebnych
ofert inwestycyjnych lub samodzielnych dziatlek bwtbnych. Sid tez zbywane g wowczas
na popraw zagospodarowania nieruchofobsasiedniej (prywatnej) na wniosek strony

zainteresowanej.

Zbywanie nieruchomii znajdugcych s¢ w zasobie nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgenk@dre § aktami prawa
miejscowego okrgajacymi tad przestrzenny poprzez olenie warunkéw zagospodarowania

i zabudowy terenu, a ta& rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

W latach 2017-2019 spodziewany jest wzrost zaigt@w@nia nieruchonggiami gminnymi z
uwagi na systematycznie uchwalane plany zagospoadaia przestrzennego a takzmiany
obowigzujacych planéw uwzgidniajace potrzeby inwestoréw i lokalnej spotecicio Stopid
pokrycia Miasta miejscowymi planami zagospodaroaaumzestrzennego a takprojekty

planéw na dzig 12.01.2017r. zawiera pasiza grafika.
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Zacheta dla potencjalnych nabywcow e by¢ rowniez fakt ciagtej rozbudowy miejskiego
uktadu komunikacyjnego, uwzglniapcego rownie potrzeby niezmotoryzowanej gzi

spotecznéci ($luzy rowerowegciezki rowerowe).

Spodziewany wzrost zainteresowania zeednak zostazweryfikowany przez sytuagj
polityczm i gospodarcg kraju. Obserwowane w ostatnich dniach neigi na scenie
politycznej, przewidywane liczne zmiany legisla@y/jpo czynniki, ktére z pewrsoia nie
sprzyjap stabilizacji krajowej gospodarki ani tym bardzigg rokup dynamicznego jej
rozwoju. Eksperci wskazaw 2017r na kilka czynnikdw magjych wptyw na ksztattowanie
rynku nieruchoméci w 2017r: trudniejszy dogb do kredytow mieszkaniowych (wysoki wkiad
wiasny), koniec gytkowania wieczystego, zmiany w prawie budowlanyprgszczenie

procedur) i start budéw tanich mieszkaa wynajem z programu Mieszkanie+

J&ili chodzi o nietrwate formy udogbnienia nieruchomiei zasobu to nie prognozuje:si
nagtego wzrostu zainteresowania tymi formami poapsk tytutu do gruntu. Wygtkiem mog
ty by¢ dziezawy na rzecz wspolnot mieszkaniowych, ktére to Wspty coraz czsiciej
dostrzegaj potrzele posiadania terenu nieginego do obstugi budynku (zbytego
niejednokrotnie ,po obrysie” ) a jednoémée chg zapewnt otoczeniu estetyczny wyggl i
nalezyty stan uradzex posadowionych na gruncie (gdzone place zabaw, skwery, .miejsca
odpoczynku). Niejednokrotnie dzigwa jest w takim wypadku wgiem do nabycia
nieruchomeci przez wspolnatw trybie bezprzetargowym — na popkastanu

zagospodarowania posiadanej nieruchgmo

W zakresie powierzchni gruntu oddawanego w trwalyazd, wwytkowanie i tyczenie rownie
nie zaktada sispektakularnych zmian. Wagkiem maze tu by trwaty zarad, ktory mae
zosta nadany Miejskiemu Zagedowi Drég i Mostow w Jeleniej Gorze w zyzku z realizag

publicznych cagdw komunikacyjnych w migie.

W zakresie nabywania nieruchofebdo zasobu przewidujecsiijawnianie przdgia
nieruchomeci z mocy prawa na rzecz Gminy w trybie art. 9&wust o gospodarce
nieruchomeéciami. Beda to dziatki przeznaczone w mpzp pod drogi publiczdedatkowo
planuje st pozyskanie gruntow do zasobu poprzez komunalizimiptek Skarbu Restwa,
ktore realizowanadulzie zaréwno z mocy prawa jak i na wniosek Gminig Wyklucza st
rowniez pozyskania gruntéw od prywatnych édeieli celem uatrakcyjnienia miejskiej oferty
inwestycyjnej poprzezézenie nieruchonsai w kompleksy dziatek do zabudowy

mieszkaniowej czy ustugowej lub przemystowej. Nabgie nieruchomiei do zasobu



odbywa sie rowniez bedzie w drodze zamian, ktoreda miaty na celu m.in. ujednolicenie
stosunkdéw wtasnieiowych na danym obszarze i zapewnienie fadu pzatego w celu
gospodarowania nieruchogoiami gminnymi w sposob racjonalny.

II. Prognoza wydatkow zwizanych z udosgpnieniem nieruchomdaci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomdci do zasobu.

Wydatki w 2017 roku szacowangw nas¢pujacej wysokdci.

Wydatki ogétem 1840000
Wydatki biezace, w tym: 1 340 000
Zakup energii ( optaty za zuzycie energii w
. . . 12 000
nieruchomosciach dozorowanych)
Rézne optaty i sktadki ( optaty sagdowe za wpisy i
. . . 20000
zmiany w ksiegach wieczystych)
Podatek od nieruchomosci za nieruchomos¢ przy 5000

ul. Zotnierskiej 96

Pozostate odsetki 20000

Opftaty na rzecz budzetu panstwa ( optata roczna
z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wtasnosc Skarbu Panstwa a bedacych w
uzytkowaniu wieczystym Miasta Jeleniej Gory,
odpisy z KW, KRS)

45000

Opftaty na rzecz budzetéw jednostek samorzgdu
terytorialnego (zakup wypiséw i wyryséw z 45000
ewidencji gruntéw oraz zakup map)

Koszty postepowania sagdowego i
prokuratorskiego ( koszty sgdowe z powddztwa
Gminy przeciwko osobom fizycznym o
rozwigzane umow uzytkowania wieczystego z
uwagi na niedotrzymanie terminéw
zagospodarowania gruntéw, o wydanie
nieruchomosci oraz koszty egzekucji z
nieruchomosci prowadzone przez Komornikéw).

200000

Zakup ustug remontowych (remonty
nieruchomosci bedgcych wiasnoscig Miasta
Jelenia Gdra, a bedacych w administrowaniu
innych, podlegtych jednostek)

3000

Zakup ustug pozostatych w tym: 855000

- wycena nieruchomosci (wycena lokali
mieszkalnych i uzytkowych, nieruchomosci

zbywanych w drodze przetargu oraz w drodze 360000
bezprzetargowej)
- ogtoszenia w prasie, ogtoszenia emitowane w 100000

radiu lokalnym i na portalach informacyjnych

- obstuga prawna Wydziatu 65000

- ustugi notarialne 10000




- inne ustugi ( dozdr, monitoring i
administrowanie obiektéw, banery, zwrot
kosztow poniesionych za operaty z tyt.
przeksztatcenia prawa uzytkowanie wieczystego
w prawo wtasnosci, nabycie prawa uzytkowania
wieczystego),

300000

- inwentaryzacje 20000

Zakup ustug obejmujacych wykonanie
ekspertyz, analiz i opinii (Swiadectwa

charakterystyki energetycznej dla lokali 35000
mieszkalnych i uzytkowych)
Kary i odszkodowania wyptacane na rzecz oséb
fizycznych 100000
Wydatki majatkowe, w tym wydatki na zakupy
inwestycyjne jednostek budzetowych 500000

(nabywanie gruntéw do zasobu gminnego,
zwroty naktadéw)

Na lata 2017-2019 przewiduje:siblizony poziom wydatkéw budtowych. Szczegdbtowy
poziom wydatkow okrdony zostanie jednak w uchwatach khatbwych opracowywanych na

kazdy rok z zadanego przedziatu czasowego.

V. Prognoza wptywow z optat z tytutu tytkowania wieczystego nieruchomsxi
oddanych w wytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zaadu

nieruchomosci.

W roku 2017 wptywy z optaty z tytutuzytkowania wieczystego nieruchodm szacowane

sa na 4 000 000 zt Z tytutu trwatego zawdu, wytkowania i stéebndgci na 100 000zt. W
latach 2017-2019 przewidujegsiblizony poziom dochodéw buadtowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nierucham&wentualny wzrost dochodéw gminy lub
ich spadek zalay bedzie gtdwnie od koniunktury gospodarczej, popytunigauchomeci,
przyjetych przez organy matwa kierunkow rozwoju i programow majych zachcié¢
nabywcow do zakupu nieruchosod (doptaty itp.). Wiele zaley rowniez od polityki fiskalnej

i monetarnej, ktéra ma bezfedni wptyw na kondygj finansowa przedstbiorcow a przez to
na ich maliwosci inwestycyjne. Bez wipienia na wptywy z tytutu optat zazytkowanie
wieczyste bdzie miat nowy ksztalt ustawy o przeksztatceniuwaarytkowanie wieczystego

nad ktérym pracujobecnie organy ustawodawcze.



V. Prognoza dotycaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomaosci oddanych w wytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu

trwatego zarzadu

Gmina Jelenia Goéra nie planuje aktualizéwatat z tytutu trwatego zagdu. Jéli chodzi o
aktualizowanie optat z tytutuzytkowania wieczystego nieruchosu, to zaktada si
aktualizacg 30 nieruchomégci na terenie miasta w roku 2017. Ich doktadnaliakaja lxdzie
uzgadniania. Wptaw na decya) wszczciu procedury magej na celu aktualizowanie
przedmiotowej optaty dzlzie miat ostateczny ksztatt ustawy z dnia 29 lip8&5 r. o
przeksztatceniu prawazytkowania wieczystego w prawo wiasiesonieruchoméci (projekt

tej ustawy zaktada przeksztatcenie z mocy prawa)
VI. Program zagospodarowania nieruchomsci zasobu.

Gmina Jelenia Gora gospodaruje nieruchgiami na podstawie obowdujacych przepisow
prawa regulujcych obrot nieruchomgiami stanowicymi dobro publiczne uwzginiajac
przy tym zasaglgospodarngi. Dysponowanie nieruchord@ami znajduycymi sk w
gminnym zasobie nieruchorsm odbywa st w sposéb transparentny, co jest potwierdzane

ogtoszeniami w prasie, portalu internetowym orazafdicach ogtosze
Gmina Jelenia Gora zamierza w latach 2017-2019 mitkeprzeday:

« nieruchoméci zabudowanych pofmnych przy ulicy: Piotr&ciegiennego 9, Kiej 8-
10, Jasnej/Fortecznej, Podgaigkiej 10/8, Podgoraskiej 6A, Grunwaldzkiej 2, Jana
Sobieskiego 32,34, Ludowej 16,16A, Macieja RatdjaBartka Zwyctzcy 10,
Zjednoczenia Narodowego 13, tazienkowskiej, Nowgskie] 14/1, Nowowiejskiej
17/7, Pijarskiej, Adama Mickiewicza 9,11

* lokali uzytkowych i mieszkalnych pofmnych przy ulicy: Oskara Langego 11/3,
Krosnienskiej 2/4, Mhyaskiej 9/2, Francuskiej 13/1, Powstéw Wielkopolskich 2/2,
Al. Wojska Polskiego 28/3a, Szewskiej 11/2, Goduaskiej 4/2, Placu Piastowskim
32/6, Marysi@éki Sobieskiej 5/6, Staromiejskiej 10/11, Al. WojsRalskiego 4/2a,
Kruszwickiej 1/10, Cieplickiej 142/14, Stefana Oérd5/7, Bankowej 13/4 i 13/6,
Osiedle Robotnicze 17/1,1a, Mlecznej Drodze 2/®aSeana Klonowica 11/7,7a, Jana
Matejki 10/7a,8, Wroctawskiej 52/1, Bankowej 36lbicznej 1/3, Adama Mickiewicza
13lu, Cieplickiej 178 lu, Cieplickiej 170 lu, Ciegkiej 27/Lu nr 2, Cieplickiej 183 lu



sprzeda w drodze przetargu nieruchoseogruntowych potaonych m.in. przy ulicy:
Walerego Wroblewskiego, Wolka (4 dziatki), Wolngci/Jana Michejdy (3 dziatki),
Trzcinskiej, Ludomira Rayckiego (5 dziatek), Stanistawa Moniuszki,
Agnieszkowskiej, Godusagkiej (2 dziatki), Liliowej, Poziomkowej, Zjednoczia
Narodowego (4 dziatki), Granicznej, Transportowgpjewodzkiej (6 dziatek),
Lesnej/Sokoliki,Zabiej, Sobieszowskiej

sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. Na rok 2ptzeéwiduje sj ok. 200
lokali. Analizujac lata poprzednie roczna liczba lokali planowangotzbycia na rzecz
najemcow to ok. 200-300 lokali i takztealezy zaprognozowana lata 2017-2019.
sprzeda lokali uzytkowych na rzecz najemcow. Na rok 2017 przewidigek. 10
lokali. Analizujac lata poprzednie roczna liczba lokali planowangolzbycia na rzecz
najemcow to ok. 10-15 lokali i takA@alery zaprognozowana lata 2017-2019.

Gmina Jelenia Gora planuje rowhigowigkszy¢ zasOb nieruchonsoi poprzez:

przegcie z mocy prawa na rzecz Gminy wiastidoudynku potaonego przy ul.
Zachodniej 3 w zwizku z wygdnieciem prawa gytkowania wieczystego, zgodnie z
art. 33 ust. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchnami

nabycie w drodze zamiany ¢dizy Miastem a wigcicielami nieruchomsxi
zabudowanej, pofmnej przy ul. Wincentego Pola 53

nabycie w drodze zamiany glizy Miastem a KPN gruntu niezabudowanego,
potozonego przy ul. M$liwskiej i ul. Mtynskiej,

nabycie w drodze zamiany glzy Miastem a Agencja Mienia Wojskowego
nieruchoméci zabudowanej, poimnej przy ul. 1 Maja 56,

nabycie w drodze zamiany glizy Miastem a Zdrojowym Teatrem Animacji prawa
uzytkowania wieczystego nieruchosu niezabudowanych, patonych przy ul.
Wolnosci 163 i ul. Wolndci 159

nabycie w drodze zamiany glizy Miastem a Teatrem Jeleniogorskim prawa
uzytkowania wieczystego nieruchosud niezabudowanej, patonej przy ul.
tomnickiej,

nabycie w drodze zamiany miedzy Miastem a sp®RAK nieruchoméci
niezabudowanej, potonej przy ul. Michata Kleofasa Qggkiego

nabycie w drodze zamiany ¢dizy Miastem a Wojewodztwem Dolélgskim

nieruchomeci niezabudowanej, patoej przy ul. Michata Kleofasa Oggkiego,



* nabycie przez Miasto od SkarbunBawa nieruchomiei zabudowanej, pofmnej przy
ul. Cieplickiej 128A,
* nabycie za obabn cere od Skarbu Pastwa nieruchonmgei niezabudowanych,

potozonych przy ul. Michata Kleofasa Ggikiego

Gmina planuje réwniepozyska do zasobu grunty w wyniku komunalizacji nieruchéoip
ktéra dokonywana jest z mocy prawa lub na wniosdékualnie rozpatrywaneassprawy
dotyczce nasipujacych dziatek: nr 5 (Obr CX, AM 1), nr 21 (Obr CXVA1), nr 1/13 (Obr
28NE, AM 8), nr 41/1 (Obr 28NE, AM 8), nr 478 (QB1, AM 4).

Ponadto Gmina w uzasadnionych przypadkachens#iorzysta z prawa pierwokupu
nieruchomeéci, nabywagc tym samym grunty do gminnego zasobu nieruchomuV
ostatnich 3 latach Prezydent Miasta nie korzysgaerwvokupu nieruchonsgi.
Stan gruntéw gminnych nie zosta rowniez powigkszony o tereny pozyskane od podmiotow
prywatnych. § to obszary:
» ktore w miejscowym planie zagospodarowania przestrggo przeznaczone zostaty
pod drogi publiczne
* nabywane w drodze zamiany nieruchdma przeznaczeniem na realizazpda
statutowych Miasta.

Gmina zamierza kontynuowaawarte umowy dzieawy i zawiera nowe zardGwno poprzez
oferowanie nieruchonsoi do dzietawy z wtasnej inicjatywy jak i po pozytywnym
rozpatrzeniu zigonego przez str@zainteresowanodpowiedniego wniosku.

Z up. Prezydenta Miasta
Jeleniej Gory
Jerzy tuzniak
Zasgpca Prezydenta Miasta



