wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANTF ..............
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr 140.XVIII.2015 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 24 listopada
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy Jana Kilihskiego w Jeleniej Gérze,
stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Goéra, uchwalonego uchwatg
nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 8 listopada 2016 r., Rada Miejska
Jeleniej Géry uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow

potozonych przy ulicy Jana Kilinskiego w Jeleniej Gorze, zwany dalej ,planem”.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Jeleniej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalenh planu.

5. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujgcym:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obowigzujgca linia zabudowy,

e) obszar szczegoOlnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% - tj. raz na 100 lat (Q 1%),

f) obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
- fj. raz na 500 lat (Q 0,2%),

g) granice obszaréw stuzgcych organizacji imprez masowych,

h) granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW",

i) cigg kamienic przy ul. 1 Maja w Jeleniej Gorze wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A/4943/494/J, decyzjg z dnia 10.03.1977 r.,

j) budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw
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k) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
[) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
cyfrowo-literowymi;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, w tym powierzchnia
terenu, orientacyjny przebieg gtéwnych ciggéow pieszych oraz opisy, symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzgce;j
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat
rysunek planu.

§2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoétczesnej;

5) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny gornicze, w zwigzku z tym w planie nie
podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendow
gorniczych.

3. Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchéw masowych ziemi, w zwigzku z tym
w planie nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
obszarow osuwania sie mas ziemnych.

4. W planie nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu bedzie dominujgca formag wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu, w tym obiekty, sieci i inne urzadzenia
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infrastruktury technicznej, dojazdy i miejsca postojowe;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
okreslone w przeznaczeniu podstawowym, realizowane na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale lub/i zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowaé budynki,
ktérej przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach, z wyjatkiem
kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniami zawartymi w §5 pkt 1, 2;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wzdtuz ktérej wymaga sie
usytuowania co najmniej 70% dtugosci sciany elewaciji frontowej budynkow, z wyjgtkiem
kondygnacji parteru i kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniami zawartymi w §5
pkt 1, 2;

6) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zasadniczej bryty budynkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12°;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 55°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
70° dla dachu mansardowego.

§4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw oznaczone na rysunku planu symbolami

literowymi i numerami wyrézniajgcymi poszczegolne tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych lub/i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,UP/MW,

3) tereny zabudowy ustugowej zabudowy lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami U/MW,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ustugowej lub/i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, w tym ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/UC,UP;

6) tereny zabudowy ustugowej lub/i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;

7) teren sportu i rekreacji lub/i zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem US/U,UP;

8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

9) teren zieleni urzgdzonej lub/i zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/UKR,;

10) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;

11) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

12) teren watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZW;

13) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

c) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDPJ,
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d) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDPR.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,
na odlegtosc¢ nie wieksza niz:

a) 0,8 m - okapow, gzymsow,

b) 1,5 m - balkonow, tarasow, galerii, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp

z wyjatkiem linii zabudowy, zlokalizowanych bezposrednio przy granicy obszaru objetego
planem;

2) dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszczenie remontu i przebudowy
istniejgcej zabudowy poza nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy, w tym
termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty i urzadzenia dla osdéb
niepetnosprawnych;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy, dobudowy i odbudowy istniejgcej
zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dostosowanie do ustalen szczegotowych uchwaty lub zachowanie dotychczasowych
parametrow w przypadku przebudowy Ilub adaptacji zabudowy istniejgcej w dniu
uchwalenia planu, przekraczajgcych ustalong w planie liczbe kondygnacji, wysokos¢
zabudowy lub geometrie dachu;

5) dopuszczenie zachowania istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, funkcji terenow
i budynkoéw odmiennych od ustalonych w planie;

6) dopuszczenie zachowania wysokosci zabudowy, geometrii dachu oraz koloru elewacji
i pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego lub wykorzystanych
materiatébw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

8) kolor elewacji — kolory pastelowe;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, drog pozarowych, obiektéw matej architektury,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10) zakaz budowy, dobudowy, rozbudowy i odbudowy garazy oraz budynkéw
gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéow
betonowych;

11) dla nowych garazy, budynkéw gospodarczych oraz w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy istniejgcych, dopuszczenie zastosowania kata nachylenia gtownych potaci
dachowych, innego niz w przepisach uchwaty, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlanej;

12) dopuszczenie zwigkszenia ustalonego w uchwale wskaznika intensywnosci zabudowy
oraz maksymalnej powierzchni zabudowy o 20% w stosunku do wartosci istniejgcych,
w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
pozostatych parametrow okreslonych w planie.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieC, ktorych oddziatywanie wynikajgce z przeprowadzonej
dziatalnosci powoduje ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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2) zakaz prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej polegajgcej na odzysku, spalaniu
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich skltadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej:

1) ustala sie lokalizacje catego obszaru objetego planem w strefie ochrony konserwatorskiej
,LOW”, na terenie ktérej dla potencjalnych obiektow objetych ochrong obowigzujg przepisy
odrebne;

2) ustala sie obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych, podczas prowadzenia prac
konserwatorskich i restauratorskich oraz robot budowlanych, dla nastepujgcych obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa dolnoslgskiego:

a)

b)

e)

cigg kamienic przy ul. 1 Maja w Jeleniej Gérze, oznaczony na rysunku planu, wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem A/4943/494/J, decyzjg z dnia 10.03.1977 r.,

dawny ewangelicki kosciot taski, obecnie kosciét garnizonowy p.w. Krzyza Swietego,
oznaczony nha rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/1995/996,
decyzjg z dnia 10.10.1963 r.,

cmentarz z murem cmentarnym i zespotem 19 kaplic grobowych przy kosciele
p.w. Krzyza Swietego, oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A/1996/617, decyzjg z dnia 01.09.1959 r.,

koscioét prawostawny p.w. Sw. Piotra i Pawta, oznaczony na rysunku planu, wpisany do
rejestru zabytkdw pod numerem A/4954, decyzjg z dnia 26.08.1960 r.,

budynki wpisane do rejestru zabytkdbw, oznaczone na rysunku planu
i zlokalizowane pod nastepujgcymi adresami: ul. Kilinskiego 3, 6, 8, 16, ul. 1 Maja 3, 5,
23, 25, 27, 39-41, 45;

3) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu
i zlokalizowanych pod nastepujgcymi adresami: ul. Gorna 3, 4, 5, 8, ul. Kilinskiego 3, 6, 8,
16, 18, 20, 21, 22, 22a, 40, ul. 1 Maja 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 31,
33, 35, 37, 39-41, 45, 47, 53, 55, 57, 59, ul. Osiedle Robotnicze 24, 28, 30, 49,
ul. Wincentego Pola 1-1a, 1b, 1c, 1d, 1le-1f, 1g-1h, 1i-k, ustala sie:

a)

f)

ochrone w zakresie ich historycznych cech, takich jak:

bryta i rzut budynku, z zastrzezeniem lit. d,

uktad przestrzenny budynkéw w granicach dziatki budowlanej,

forma dachu oraz rodzaj jego pokrycia,

kompozycja i wystrdj elewacii,

detal architektoniczny,

struktura i kolorystyka tynku,

zakaz stosowania pokrycia dachow takich jak blachodachowka, siding,

dopuszczenie montazu zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak
kominy spalinowe i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, windy i platformy dla
niepetnosprawnych oraz innych urzadzen technicznych w taki sposob, aby nie
naruszaty oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji i dachéw budynkow,
dopuszczenie realizacji robot budowlanych, w tym termomodernizacji, w dostosowaniu
do potrzeb uzytkownikéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

weryfikacja i aktualizacja obszaréw i obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w pkt 3, nie narusza ustalen planu i nie wymaga zmiany
planu;

dla budynkéw usunietych z gminnej ewidencji zabytkdéw, przestajg obowigzywac
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ustalenia zawarte w pkt 3.

§8. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: U/ZP, US/U,UP, ZP, ZP/UKR, ZW, KDZ, KDL, KDPJ, KDPR.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa
w §15, §16, §17, §18, §21, §24.

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U, 5.MW/U,
6.MW/U, w zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ciggi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

C) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowego, realizowane w formie ogrodkéw gastronomicznych, straganéw, kioskow,
pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalnej
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

e) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,

f) garaze wielostanowiskowe wolnostojgce lub potozone ponizej powierzchni terenu;

3) dla terenéw MW/U oraz ich czesci znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych;

4) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4 MW/U, 5.MW/U,
6.MW/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDZ, od 0,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Pijarskiej
tozsamej z granicg obszaru planu, 7,0 m od linii rozgraniczajgcej cigg 1.KDPR,
od 3,0 m do 23,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.ZP,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW/U - 0,0 m od linii
rozgraniczajagcej drogi 1.KDL oraz ul. Pijarskiej tozsamej z granicg obszaru planu,
3,0 m od linii rozgraniczajacej teren 5.ZP,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U - 50 m od linii
rozgraniczajgcej cigg 3.KDPJ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MW/U — od 0,0 m do 9,0 m od
linii rozgraniczajacej droge 2.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Wincentego Pola
tozsamej z granicg obszaru planu, od 0,0 m do 17,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu
linii kolejowej nr 274 tozsamej z granicg obszaru planu,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDZ, 0,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 3.ZP, 7,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren 6.ZP, 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS,
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f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 4.ZP, 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren 2.WS;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) na terenie 1.MW/U —od 1,5 do 3,0,

b) na terenach 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U, 5.MW/U, 6.MW/U - od 1,0 do 2,0;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenie 1.MW/U — 75%,

b) naterenach 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U, 5.MW/U, 6.MW/U — 50%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 20%;

10) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego - od 12,0 m do 15,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajgcego — do 5,0 m;
11) geometrie dachoéw:
a) naterenach 1.MW/U — dachy ptaskie lub strome,
b) naterenach 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U, 5.MW/U, 6.MW/U — dachy strome.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MW/U, 8. MW/U, 9.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U,
12.MW/U, 13.MW/U, 14.MW/U, 15.MW/U, 16.MW/U, 17.MW/U, 18.MW/U, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i zabudowa
ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) ciggi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

C) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowedo, realizowane w formie ogrédkéw gastronomicznych, straganéw, kioskow,
pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalne;j
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

e) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego,

f) garaze wielostanowiskowe wolnostojgce lub potozone ponizej powierzchni terenu;

3) dla terenéw MW/U oraz ich czesci znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

4) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 7.MW/U, 8.MW/U, 9.MW/U, 10.MW/U,
11.MwW/U, 12.MW/U, 13.MW/U, 14.MW/U, 15.MW/U, 16.MW/U, 17.MW/U, 18.MW/U,
kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie budynkdéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDL, cigg 2.KDPJ, 0,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Pijarskiej
i Gornej tozsamych z granicg obszaru planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej ciag 1.KDPJ, 2.KDPJ,
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c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MW/U — od 0,0 m do 5,0 m od
linii rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej cigg 3.KDPJ,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MW/U — 8,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.U,UP/MW, 4.ZP,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej ciag 1.KDPJ, 2KDPR, 3.KDPR, 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciag
3.KDPJ,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej ciag 1.KDPJ, 3.KDPR, od 0,0 m do 3,0 m od linii rozgraniczajgcej
teren 1.ZP/UKR,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.ZP/UKR,
16.MW/U,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 2.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ul. Wincentego Pola
tozsamej z granicg obszaru planu,

i) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MW/U — od 0,0 m do 27,5 m
od linii rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajgcej ciag 1.KDPJ, teren
1.ZP/UKR,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej droge 1.KDL, od 3,5 m do 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 2.ZP,
5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1.ZP/UKR,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDL, od 0,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge 2.KDL,
5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 2.ZP,

[) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.MW/U — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej cigg 1.KDPJ, 2.KDPJ, 4.KDPJ, 0,0 m od linii rozgraniczajgce;j
ul. Jeleniej tozsamej z granicg obszaru planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) naterenach 8. MW/U, 15.MW/U, 18.MW/U — od 1,8 do 3,6,

b) na terenach 7.MW/U, 9.MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U, 13.MW/U, 14.MW/U, 16.MW/U,
17.MW/U - od 1,5 do 3,0,

c) na terenie 10.MW/U - od 1,0 do 2,0;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach 8. MW/U, 15.MW/U, 18.MW/U — 90%,

b) na terenach 7.MW/U, 9.MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U, 13.MW/U, 14.MW/U, 16.MW/U,
17.MW/U — 75%,

c) naterenie 10.MW/U — 50%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej:

a) na terenie 10.MW/U — 20%,

b) na terenach 7.MW/U, 9.MW/U, 11.MW/U, 12.MW/U, 13.MW/U, 14.MW/U, 16.MW/U,
17.MW/U - 15%,

c) na terenach 8. MW/U, 15.MW/U, 18.MW/U — 10%;

10) wysokos¢ zabudowy:
a) przeznaczenia podstawowego - od 12,0 m do 15,0 m,
b) przeznaczenia uzupetniajgcego — do 5,0 m;

11) geometrie dachow:
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a) na terenach 8.MW/U, 9.MW/U, 14. MW/U, 15.MW/U, 16.MW/U, 17.MW/U, 18. MW/U —
dachy pfaskie lub strome,

b) na terenach 7.MW/U, 10.MW/U — dachy strome,

¢) naterenach 11.MW/U, 12.MW/U, 13.MW/U — dachy strome;

12) nakaz realizacji gtdwnej kalenicy dachu:

a) na terenach 7.MW/U, 10.MW/U, 11.MW/U — réwnolegle do drogi z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke budowlang,

b) na terenie 16.MW/U - prostopadle do drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang.

§11. Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych lub/i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U,UP/MW,
2.U,UP/MW, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) terenu 1.U,UP/MW — zabudowa ustugowa, budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi
publiczne,

b) terenu 2.U,UP/MW — zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) lokale mieszkalne,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) place zabaw,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

€) ciggi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

f) miejsca gromadzenia odpaddéw statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

g) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowego, realizowane w formie ogrédkéw gastronomicznych, straganow, kioskow,
pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalne;j
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m;

3) dla czesci terenu 1.UUP/MW znajdujgcego sie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

4) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren:

a) 1.U,UP/MW kwalifikowany jest jako teren domow opieki spotecznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) 2.U,UP/MW  kwalifikowany sg jako teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U,UP/MW —od 7,5 m do 8,0 m
od linii rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 0,0 m od linii rozgraniczajgcej cigg 1.KDPR, od
3,0 m do 10,5 m od linii rozgraniczajgcej teren 4.ZP, od 12,5 m do 13,5 m od linii
rozgraniczajgcej teren 10.MW/U,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U,UP/MW — 0,0 m od linii
rozgraniczajacej ciag 1.KDPJ, 2.KDPR;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) na terenie 1.U,UP/MW —od 0,5 do 2,0,
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b) na terenie 2.U,UP/MW - od 1,8 do 3,6;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1.U,UP/MW — 50%,
b) na terenie 2.U,UP/MW — 90%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) na terenie 1.U,UP/MW — 30%,
b) na terenie 2.U,UP/MW — 10%;
10) wysokos¢ zabudowy: od 12,0 m do 15,0 m;
11) geometrie dachow — dachy ptaskie lub strome.

§12. Dla terenow zabudowy ustugowej lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/MW, 2.U/MW, 3.U/MW, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni

sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) lokale mieszkalne w liczbie nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

C) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

d) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

€) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowego, realizowane w formie ogrédkéw gastronomicznych, straganow, kioskow,
pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalne;j
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

f) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego;

3) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1.U/MW, 2.U/MW, 3.U/MW kwalifikowane sg
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/MW — 0,0 m od Ilinii
rozgraniczajacej ciag 3.KDPR, 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.ZP/UKR,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U/MW — 0,0 m od linii
rozgraniczajgcej ciag 1.KDPJ i teren 1.ZP/UKR,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U/MW — od 4,0 m do 6,0 m od
linii rozgraniczajgcej teren 2.ZP, 4,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1.ZP/UKR, 6,0 m
od linii rozgraniczajgcej droge 2.KDL;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) na terenach 1.U/MW, 2.U/MW - od 0,9 do 3,6,

b) na terenie 3.U/MW —od 0,5 do 2,0;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) na terenach 1.U/MW, 2.U/MW — 90%,

b) na terenie 3.U/MW — 50%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
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a) naterenach 1.U/MW, 2.U/MW — 10%,
b) na terenie 3.U/MW — 20%;
9) wysoko$¢ zabudowy: od 12,0 m do 15,0 m;
10) geometrie dachéw — dachy strome.

§13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznhaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni

sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) ciggi piesze, ciagi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

c) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowego, realizowane w formie ogrodkéw gastronomicznych, straganéw, kioskow,
pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukciji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymailne;j
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

e) drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 10,0 m,
z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegtosci co najmniej 6,0 m od granicy
pasa drogowego drogi wewnetrznej;

3) dla czesci terenu 1.U znajdujgcej sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

4) dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

5) sytuowanie budynkdéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej droge 1.KDZ,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U — 0,0 m od linii

rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2.WS;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 1,0 do 2,0;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie 1.U — 50%,
b) na terenie 2.U — 50%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 20%;
9) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m;
10) geometrie dachow — dachy ptaskie lub strome.

§14. Dla terenu zabudowy ustugowej Ilub/i rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w tym ustug publicznych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.U/UC,UP, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:
a) ustugi publiczne,
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3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
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b) lokale mieszkalne w liczbie nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

c) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

e) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

f) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowedo, realizowane w formie ogrédkéw gastronomicznych, straganow, kioskow,
pawilondéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalnej
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,

g) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego;

nakaz realizacji miejsc postojowych w formie ogélnodostepnego parkingu;
nakaz zachowania przejécia pieszego pomiedzy ul. 1 Maja i ul. Kilihskiego,

w kondygnacji parteru w formie pasazu, z dopuszczeniem wprowadzenia innej,

zamiennej formy przejscia;

sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

0,0 m od linii rozgraniczajacej droge 1.KDL, cigg 1.KDPJ, 3.KDPJ;

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 1,8 do 4,0;

maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 90%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 10%;
wysokos¢ zabudowy: od 12,0 m do 20,0 m;

10) geometrie dachow — dachy ptaskie lub strome.

§15. Dla terenéw zabudowy ustugowej lub/i zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.U/ZP, 2.U/ZP, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa o powierzchni

sprzedazy ponizej 2000 m? lub/i zielen urzgdzona;

przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) terenu 1.U/ZP:
- lokale mieszkalne w liczbie nieprzekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej zabudowy
przeznaczenia podstawowego,
- drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 10,0 m,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow w odlegtosci co najmniej 6,0 m od granicy
pasa drogowego drogi wewnetrznej;

b) terenu 2.U/ZP:
- obiekty i urzgdzenia przystanku kolei pasazerskiej,
- przejscia podziemne oraz ktadki piesze i pieszo-rowerowe,

C) urzgdzenia sportu i rekreac;ji,

d) place zabaw,

e) zbiorniki i urzgdzenia wodne,

f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

g) ciggi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

h) miejsca gromadzenia odpaddéw statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

i) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
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sezonowedo, realizowane w formie ogrédkéw gastronomicznych, straganow, kioskow,
pawilonéw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymalne;j
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,
j) obiekty higieniczno-sanitarne o powierzchni uzytkowej do 30 m? i maksymalnej
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m,
k) garaze wielostanowiskowe wbudowane w zabudowe przeznaczenia podstawowego;
3) dla czeéci terenu 1.U/ZP znajdujgcej sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;
4) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
5) sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/ZP — od 0,0 m do 11,0 m od
linii rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 7,0 m od linii rozgraniczajacej ciagg 1.KDPR, 3,0 m
od linii rozgraniczajacej teren 5.ZP,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U/ZP — od 3,5 m do 10,0 m od
linii rozgraniczajgcej droge 1.KDL, 10,0 m od linii rozgraniczajgcej 2.KDL;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,5 do 2,0;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

9) wysokos¢ zabudowy:
a) naterenie 1.U/ZP: od 12,0 m do 15,0 m;
b) naterenie 2.U/ZP: do 12,0 m;

10) geometrie dachow — dachy ptaskie.

§16. Dla terenu sportu i rekreacji lub/i zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US/U,UP, w zakresie zasad ksztattowania

zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa i urzadzenia sportu i rekreacji lub/i zabudowa
ustugowa, w tym ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) ciagi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

C) miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

d) niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe gastronomii oraz handlu
sezonowedo, realizowane w formie ogrédkéw gastronomicznych, straganow, kioskow,
pawilondw sprzedazy ulicznej, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem
przekry¢ namiotowych, o maksymalnej powierzchni do 30,0 m? i maksymailne;j
wysokosci do najwyzszego punktu obiektu — 5,0 m;

3) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;
4) sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

0,0 m od linii rozgraniczajgcej cigg 2.KDPR;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,6 do 2,0;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

60%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 20%;
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8) wysoko$¢ zabudowy: od 12,0 m do 15,0 m;

9) geometrie dachéw — dachy ptaskie.

§17. Dla terendéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP,
3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzagdzona, w tym zieleh ozdobna, drzewa i krzewy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)

urzadzenia sportu i rekreacji,

place zabaw,

zbiorniki i urzgdzenia wodne,

ciggi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

miejsca gromadzenia odpadow statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

na terenach 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 6.ZP niepowigzane trwale z gruntem, obiekty
tymczasowe gastronomii oraz handlu sezonowego, realizowane w formie ogrodkéw
gastronomicznych, straganow, kioskow, pawilondw sprzedazy ulicznej, o lekkiej,
rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej
powierzchni do 30,0 m? i maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu —
50m,

na terenach 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 6.ZP obiekty ustugowe lub higieniczno-sanitarne
o powierzchni uzytkowej do 30 m? i maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu
obiektu — 5,0 m;

3) dla terenéw ZP oraz ich czesci znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§18. Dla terenu zieleni urzgdzonej lub/i zabudowy kultu religijnego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.ZP/UKR, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, w tym zielen ozdobna, drzewa i krzewy
lub/i zabudowa kultu religijnego;

przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:

2)

3)
4)

5)

a)
b)
c)

d)

ciggi piesze, ciggi rowerowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe,

sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

miejsca gromadzenia odpadoéw statych o maksymalnej wysokosci do najwyzszego
punktu obiektu — 5,0 m,

niepowigzane trwale z gruntem, obiekty tymczasowe handlu sezonowego,
realizowane w formie stragandéw, kioskéw, pawilonédw sprzedazy ulicznej, o lekkiej,
rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych, o maksymalnej
powierzchni do 30,0 m? i maksymalnej wysokosci do najwyzszego punktu obiektu —
50m;

dla obiektéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy lub odbudowy,
z zachowaniem istniejgcych parametrow;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%.

§19. Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.UKR, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
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terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym: sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3) dla obiektow zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w §7;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy lub odbudowy,
z zachowaniem istniejgcych parametrow;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

§20. Dla terenow wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.WS, 2.WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:
a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) ciggi piesze, ciagi rowerowe,
c) mosty i ktadki,
d) urzadzenia wodne, w tym urzgdzenia przeciwpowodziowe,
€) przejscia piesze, przejazdy, przepusty.

§21. Dla terenu walu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.ZW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wat przeciwpowodziowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, w tym:
a) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze, ciggi rowerowe,
c) mosty i ktadki,
d) urzadzenia wodne, w tym urzgdzenia przeciwpowodziowe,
e) przejscia piesze, przejazdy, przepusty.

§22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na

niebezpieczehstwo powodzi, dla terenéw oraz czeéci terendw znajdujgcych sie w granicach:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% - tj. raz na 100 lat (Q 1%) — obowigzujg ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych;

2) obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% -
tj. raz na 500 lat (Q 0,2%) — obszar narazony jest na zalanie wodami powodziowymi
powodujgcymi szkody powodziowe.

§23. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) w odlegtosci co najmniej 5,0 m w kazdg strone od linii rozgraniczajgcej terenéw 1.WS,
2.WS:
a) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z wyjgtkiem budowli i urzgdzen wodnych,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,
C) nakaz zapewnienia dostepu do terendw 1.WS, 2.WS dla przeprowadzenia robét
zwigzanych z utrzymywaniem wad;
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2) obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych w sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.ZW;

3) obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych lotnisk Jelenia Goéra oraz Jezéw Sudecki,
w zakresie ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych i urzadzen;

4) w granicach obszaréw stuzgcych organizacji imprez masowych, wyznaczonych na
rysunku planu na terenach 1.U/UC,UP, 1.ZP/UKR, 2.ZP, 1.KDL:

a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzgdzen
zwigzanych z imprezami masowymi,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektow matej architektury zwigzanych
Z organizacjg imprez masowych w czasie trwania tych imprez.

§24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDZ:
a) szerokos¢ drogi 1.KDZ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0 m, z miejscowymi
przewezeniami do 12,0 m i poszerzeniami do 33,5 m,
b) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych;
c) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej, urzadzenh
informaciji miejskiej oraz chodnikéw i Sciezek rowerowych,
d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
2) dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KDL. 2.KDL:

a) szerokos¢ drogi 1.KDL w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m, z miejscowymi
przewezeniami do 11,0 m i poszerzeniami do 27,0 m,
b) szerokos¢ drogi 2.KDL w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m, z miejscowymi

przewezeniami do 12,5 m i poszerzeniami do 29,5 m,

c) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej, urzadzeh
informaciji miejskiej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

3) dla terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1.KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ, 4.KDPJ:

a) szerokos¢ ciggu 1.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z miejscowymi
poszerzeniami do 28,0 m,

b) szerokos¢ ciggu 2.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 7,0 m z miejscowymi
poszerzeniami do 25,0 m,

c) szerokos¢ ciggu 3.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m z miejscowymi
poszerzeniami do 12,0 m,

d) szerokos¢ ciggu 4.KDPJ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m z miejscowymi
poszerzeniami do 20,0 m,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

f) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego, rowerowego i kotowego Iub
rozdzielenie wyfgcznie zréznicowang kolorystykg nawierzchni,
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g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzgdzenh informacji miejskiej oraz chodnikow
i sciezek rowerowych,
h) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dla terendw publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.KDPR, 2.KDPR, 3.KDPR:

a) szerokos¢ ciggu 1.KDPR w liniach rozgraniczajgcych — 7,0 m z miejscowymi
poszerzeniami do 7,5 m,

b) szerokos¢ ciggu 2.KDPR w liniach rozgraniczajgcych — 4,0 m z miejscowymi
poszerzeniami do 7,5 m,

c) szeroko$¢ ciggu 3.KDPR w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m 2z miejscowymi
poszerzeniami do 10,5 m,

d) dopuszczenie lokalizacji budowli inzynieryjnych, sieci i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetycznych stacji transformatorowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzen informacji miejskiej,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

5) dla terenéw oraz czesci terenéw komunikacji znajdujgcych sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig — obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych;

6) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu,

b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej funkciji
ustugowej,

d) 1 miejsce postojowe na dwdch pracownikéw w zabudowie ustug publicznych;

7) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w granicach dziatki, liczba
miejsc postojowych okreslona w pkt 6 podlega zsumowaniu;

8) dopuszczenie wyznaczenia miejsc postojowych, okreslonych w pkt 6 poza terenem dziatki
budowlanej;

9) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie mniejszg
niz wynikajgca z przepisow odrebnych.

§25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) lokalizacje sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, w tym niewyznaczonych na rysunku planu,
projektowanych drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej
w granicach pozostatych terendéw, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
lokalizacji w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, w tym
niewyznaczonych na rysunku planu, projektowanych drog wewnetrznych;

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, odbudowy sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:
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a) odprowadzanie sciekébw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz podczyszczania woéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
poprzez stosowanie separatorow szlamu, piasku i substancji ropopochodnych,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcej i projektowanej
sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z:
- istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
- indywidualnych zrodet energii elektrycznej, wytwarzanej z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy do 100 kW, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych,

c) nakaz realizacji sieci elektroenergetycznej kablowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie podtgczenie do sieci
cieptowniczej lub/i stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii 0 mocy do 100 kW,

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§26. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala

sie:

1) nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci: 250 m?;

3) minimalng szerokosci frontu dziatlek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 10,0 m;

4) kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

5) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki.

§27. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzgdzeh stuzgcych
obstudze budowy.

§28. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 0,01% dla terenéw gminnych;
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wytozenie do publicznego wgladu

2) 30% dla pozostatych terendw.
§29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jelenia Géra.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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